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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

czes¢ opisowa
dokumentacja fotograficzna
czesc rysunkowa

rys. I-01. Rzut poziomu -3,05
rys. 1-02. Rzut przyziemia
rys. I-03. Rzut dachu

rys. 1-04. Przekrdj 1-1

rys. 1-05. Przekroj 2-2

rys. I-06. Elewacje

-skala 1:50
-skala 1:50
-skala 1:50
-skala 1:50
-skala 1:50

-skala 1:50



CZESC OPISOWA
1. Podstawa opracowania
+ Zlecenie inwestora
+ Ogledziny i pomiary w terenie

2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest komora cieptownicza KC-2 zlokalizowana w tecznej

przy ul. Braci Wéjcickich, na dziatkach nr ewid. 2995/1, 3024.

Celem opracowania jest inwentaryzacja oraz ocena stanu technicznego elementdéw

komory.

3. Inwentaryzacja stanu istniejacego

3.1. Dane ogdlne

Przedmiotowy obiekt budowlany jest parterowy, podpiwniczony z wykonany w

technologii mieszanej: tradycyjnej oraz konstrukcji stalowej. Ma ksztatt prostokata

orientowanego dtuzszymi bokami w kierunku ptn-zach — ptd-wsch. Wymiary : 10,00m —

dtugos¢, 6,77 — szerokos¢, wysokos¢ —3,41m.
3.2. Program uzytkowy

Na program uzytkowy sktadajg sie pomieszczenia:
A) poziom -3,05

P.1 Komora posadzka betonowa

B) przyziemie
0.1 Pomieszczenie techniczne nr 1 ptyty betonowe/blacha

0.2 Pomieszczenie techniczne nr 2 lastrico

3.3. Zestawienie parametrow technicznych
powierzchnia zabudowy
powierzchnia uzytkowa

kubatura brutto

73,7m2

razem:73,7m2

26,4m2
33,3m2

razem:59,7m2

68,73m2
133,4m2

490,5m3



3.4. Dane konstrukcyjno - materiatowe

Fundamenty i posadowienie

Posadowienie obiektu na tawach betonowych ponizej gtebokosci przemarzania na
gruncie rodzimym. Sciany fundamentowe betonowe o grubosci 35cm. Na $cianach
podpiwniczenia stwierdzono lokalne slady zawilgocenia, nie stwierdzono natomiast rys
i spekan wskazujgcych na nieréwnomierne osiadanie budynku lub lokalne podmycie

fundamentoéw.
Stan techniczny fundamentdw i Scian podziemia okreslono jako dobry.

Sciany nadziemia

Sciany zewnetrzne pomieszczenia technicznego nr 1 murowane z bloczkéw betonu
komédrkowego grubosci 24cm. Na Scianach nie zauwazono zadnych nadmiernych zarysowan,
ani $ladéw zawilgocenia. Stan techniczny dobry.

Sciany zewnetrzne pomieszczenia technicznego nr 2 o konstrukcji stalowe;j,
szkieletowej, ktérg tworzg stupki wykonane z zestawu ceownikéw C100 w rozstawie max
1,32m zakotwione w scianie fundamentowej i zwienczone belkg oczepowg z ceownikdéw

C100. Stan techniczny zadowalajacy.

Schody
Schody konstrukcji stalowej — belki biegu wykonane z ceownikéw C100, podstopnice
z blachy zeberkowej mocowane do kgtownikéw L45x5. Stwierdzono powierzchniowe ogniska

korozji. Stan techniczny zadowalajacy.

Podciagi i stupy

Podciagi zelbetowe o wymiarach 46x90cm i 30x34cm oraz w postaci dwdéch belek
stalowych z dwuteownikéw INP260. Nie zauwazono $ladéw przecigzenia, ugieé ani
zarysowan, stan techniczny dobry. Stup zelbetowy o wymiarach 35x30cm, stan techniczny

dobry.

Strop

Strop pod terenem oraz pod pomieszczeniem technicznym nr 2 w postaci ptyty
zelbetowej grubosci 26cm. Nie zauwazono sladéw przecigzenia, ugieé ani zarysowan, stan
techniczny dobry. W rejonie pomieszczenia technicznego nr 1 konstrukcje stropu tworzy

ruszt na belkach stalowych wykonanych z dwdch ceownikéw C180. Na belkach oparto



prefabrykowane ptyty betonowe o grubosci 8 i 12cm oraz belki z ceownikéw C120 pod

blache zeberkowa.

Nie zauwazono $ladoéw przecigzenia, belki lokalnie, powierzchniowo skorodowane,
w ptytach betonowych stwierdzono lokalne ubytki betonu, odstoniete zbrojenie i haki

montazowe. Stan techniczny stropu okresla sie jako zadowalajacy.

Stropodach

Konstrukcje stropodachu tworzg belki stalowe z INP180 w rozstawie 2,10 — 2,59m. Na
belkach stalowych utozono belki drewniane o wymiarach 10x10cm profilujgce spadek potaci
dachu. Pokrycie dachu tworzy blacha trapezowa, izolacja termiczna z wetny mineralnej
grubosci 10cm. Pokrycie dachu papg. Wokét budynku wykonano otok z elewacyjnej blachy

trapezowej.

Podczas ogledzin stwierdzono lokalne zawilgocenia w podbitce otoku. Belki
stropodachu nie wykazujg nadmiernych ugieé, stwierdzono lokalne, punktowe ogniska

korozji. Ogdlnie stan techniczny stropodachu okreslono jako zadowalajacy .

Stolarka okienna i drzwiowa

Drzwi do pomieszczenia technicznego nr 1 stalowe, stan techniczny dobry. Drzwi do
pomieszczenia technicznego nr 2 stalowe. Stwierdzono znaczne ogniska korozji i odspojenia

poszycia od ramy. Stan techniczny zly.

Stolarka okienna stalowa. Przeszklenia montowane do ramek wykonanych z
katownikéw 50x5mm. Zabezpieczenie okien poprzez okratowanie mocowane do ramek z
katownikéw 40x4mm. Stwierdzono powierzchniowg korozje elementéw, liczne spekania
szyb. Stan techniczny zty. Otwory wentylacyjne w pomieszczeniu technicznym nr 1

o wymiarach 400x50cm — obramowanie i zaluzje w stanie technicznym zadowalajgcym.

Cokot

Cokot w rejonie pomieszczenia gospodarczego betonowy, na fragmencie obtozony
ptytkami lastrico. Stwierdzono znaczne zarysowania i spekania ptytek oraz ubytki betonu.

Stan techniczny zty.

Rury spustowe

Odwodnienie budynku na teren dziatki. Rury spustowe z blachy ocynkowanej,

znacznie zdeformowane. Stan techniczny zty.



3.5 Tynki i posadzki

Komora
+ posadzka betonowa
Pomieszczenie techniczne nr 1:
« tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo- wapienne kat.ll,

« posadzke tworzg prefabrykowane ptyty betonowych grubosci 8 i 12cm oraz blachy

zeberkowe na belkach z C120.
Pomieszczenie techniczne nr 2:
« Oktadzina zewnetrzna i wewnetrzna $cian z blachy
« posadzka z lastrico

3.6. Wyposazenie budynku

Instalacje:
« elektryczna — z sieci eNN — ztgcze energetyczne przy Scianie od strony potudniowo -

wschodniej

« kanalizacji deszczowej — odprowadzenie do sieci poprzez studzienke w

wymiennikowni

+ instalacja centralnego ogrzewania — w pomieszczeniu technicznym — grzejniki typu

Faviera.

Urzadzenia i konstrukcje techniczne:

« Drabinka wtazowa
Drabina wtazowa o wysokosci 240cm wykonana z rur @38 i 25mm, szczeble z pretow
@20mm. Stwierdzono powierzchniowg korozje elementdw, stan techniczny zadowalajacy.
+  Studzienki
Studzienka chtonna o wymiarach 55x105cm i gtebokosci 30cm, studzienka

odwadniajgca o wymiarach 75x140cm i gtebokosci 40cm. Studzienki przykryte

prowizorycznymi kratami, dna zamulone.



«  Pomost

Pomost nad rurociggiem wykonany z konstrukcji stalowej Belki pomostu wykonane z
ceownikéw C80, stopnie z blachy zeberkowej, barierka z rur @38mm. Stwierdzono liczne

ogniska korozji. Stan techniczny zadowalajacy.
+  Punkty state
Punkty state rurociggdéw stalowe, stan techniczny dobry.
4. Wnioski koncowe

Na podstawie przeprowadzonych obserwacji i badan stanu technicznego elementow

konstrukcyjnych, stwierdzono, ze komora kwalifikuje sie do kapitalnego remontu.

Stan techniczny komory KC-2, bedgcej przedmiotem opracowania, pozwala na

wykonanie projektowanych prac remontowych.

5. Ogolny zakres prac remontowych — szczegéty wg projektow branzowych zatgczonych do
niniejszego opracowania
5.1. Komora
- Elementy zelbetowe (Sciany, podciagi ptyty stropowe, stup zelbetowy) —
»przecierka” zaprawga naprawczg, impregnacja powtokg ochronng do betonu (np

Betonflair z katalogu firmy MC Bauchemie)

- Schody, pomost, drabinka wtazowa, podciag stalowy — zabezpieczenie
antykorozyjne. Przed pracami zabezpieczajgcymi elementy stalowe przygotowac
poprzez doktadne oczyszczenie i odttuszczenie powierzchni. Nastepnie trzykrotnie
pomalowac farbami chlorokauczukowymi (1x farba podktadowa przeciwrdzewna,
1x farba podktadowa, 1x farba powierzchniowa)

- Studzienki — montaz obramowania z kratkg zabezpieczajacg, oczyszczenie dna

5.2. Pomieszczenie techniczne nr 1

- Sciany — odnowienie tynkdw wewnetrznych i malowanie. Przed dokonaniem
malowania (po wczesniejszym zagruntowaniu srodkiem gruntujgcym) nalezy
uwzgledni¢ konieczno$¢ dokonania wczesniejszych robot zwigzanych z
niezbednym przygotowaniem powierzchni scian, tj.: wymiana lub uzupetnienie

ubytkéw uszkodzonych fragmentéw tynku, likwidacje zarysowan.



Ruszt stalowy, barierki, belki stropodachu, zaluzje - zabezpieczenie
antykorozyjne. Przed dokonaniem zabezpieczenia antykorozyjnego wykonac

czynnosci przygotowawcze j.w.

Wymiana drzwi wejsciowych

Wzmocnienie blach zeberkowych (4szt.) poprzez dospawanie od spodu po dwa
katowniki 40x40x4mm

Wykonanie szlichty cementowej grubosci 3cm na ptytach betonowych

(powierzchnia ok. 12,5m2)

belki drewniane pod blachg trapezowa — impregnacja przeciw korozji biologicznej

5.3. Pomieszczenie techniczne nr 2

Likwidacja witryn okiennych oraz okratowania zabezpieczajgcego
Demontaz drzwi wejsciowych

Demontaz sufitu — boazeria na tatach drewnianych

Demontaz dwdch grzejnikéw wraz z rurami zasilajgcymi i powrotnymi
Demontaz scianek dziatowych

Demontaz zlewu i armatury sanitarne;j

Likwidacja stopnia wejsciowego, skucie istniejgcej posadzki z lastrico
Demontaz wewnetrznej instalacji elektrycznej

Ruszt stalowy, belki stropodachu - zabezpieczenie antykorozyjne. Przed
dokonaniem zabezpieczenia antykorozyjnemu wykonac¢ czynnosci

przygotowawcze jak dla elementéw stalowych opisanych wyzej
Belki drewniane pod blachg trapezowg — impregnacja przeciw korozji biologicznej

Wykonanie wylewki betonowej oraz stopnia w rejonie projektowanego wejscia

do budynku

Wykonanie scian zewnetrznych z bloczkéw betonu komoérkowego gr 24cm
Montaz projektowanej stolarki okiennej i drzwiowej

Wykonanie projektowanego sufitu podwieszonego

Rozprowadzenie nowej instalacji elektrycznej, montaz tablicy rozdzielczej



5.4. Prace remontowe ,,zewnetrzne”

Uzupetnienie ubytkdw cokotu, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

Wykonanie izolacji termicznej grubosci 14cm przy pomieszczeniu gospodarczym

i grubosci 6cm w rejonie pomieszczenia technicznego
Demontaz istniejgcego pokrycia dachu oraz rur spustowych
Wykonanie projektowanych warstw spadkowych stropodachu
Wykonanie pokrycia dachu

Wykonanie okfadziny otoku oraz podsufitki

Montaz odwodnienia — rura spustowa o srednicy 120mm
Wykonanie opaski odwadniajgcej

Opracowat: mgr inz. Mariusz Daniel
nr upr. LUB/0038/POOK/06



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1 — Widok budynku od strony pétnocno — zachodniej
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Fot. 2 — Widok budynku osoy potudniowo - zachodniej
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Fot. 3 — Widok budynku od strony potudniowo - wschodniej

Fot. 4 — Widok budynku od strony pétnocno - wschodniej

11



	1.  Podstawa opracowania
	2.  Przedmiot i cel opracowania
	3.  Inwentaryzacja stanu istniejącego
	3.1. Dane ogólne
	3.2. Program użytkowy
	3.3. Zestawienie parametrów technicznych
	3.4. Dane konstrukcyjno - materiałowe
	3.5 Tynki i posadzki
	3.6. Wyposażenie budynku

	4. Wnioski końcowe
	5. Ogólny zakres prac remontowych – szczegóły wg projektów branżowych załączonych do niniejszego opracowania
	5.1. Komora
	5.2. Pomieszczenie techniczne nr 1
	5.3. Pomieszczenie techniczne nr 2
	5.4. Prace remontowe „zewnętrzne”


