4.4.
ZASADY OBLICZANIA CENY OFERTY NA ROBOTY BUDOWLANE

4.4.1
Opis sposobu obliczenia ceny realizacji zamówienia

Cena, podana przez wykonawcę w formularzu oferty, jest wyrażoną w pieniądzu wartością robót budowlanych i innych świadczeń wykonawcy, stanowiących przedmiot zamówienia. Jednocześnie, z punktu widzenia zamawiającego, cena płacona przez niego za realizację przez wykonawcę robót budowlanych i innych świadczeń jest kosztem realizacji przedsięwzięcia budowlanego. Decydujący wpływ na zakres i treść informacji, dotyczących opisu sposobu obliczenia tej ceny, ma ustalenie przez zamawiającego  formy wynagrodzenia wykonawcy.

Ustalając obmiarową formę wynagrodzenia wykonawcy (umowa typu A), zamawiający musi przekazać wykonawcy wykaz planowanych prac, stanowiących źródła kosztów realizacji przedsięwzięcia. Prace te obejmują roboty budowlane i inne świadczenia, przedstawione na załączonym „Schemacie składników kosztów realizacji przedsięwzięcia budowlanego”. Zakres i ilości tych prac planuje zamawiający na podstawie dokumentacji projektowej i warunków umowy.  Wykaz planowanych prac powinien składać się z wykazu planowanych robót budowlanych i z wykazów pozostałych planowanych świadczeń, opracowanych oddzielnie dla poszczególnych grup tych świadczeń.

Wykaz planowanych robót budowlanych należy opracować w formie przedmiaru robót, zawierającego wyszczególnienie rodzajów i ilości tych robót. Przedmiar robót, uzupełniony przez wykonawcę o ceny realizacji poszczególnych robót, ustalone przez wykonawcę z uwzględnieniem ich ilości podanych przez zamawiającego – staje się integralnym składnikiem umowy jako wyceniony przedmiar robót. Wykazy pozostałych planowanych świadczeń należy opracować w formie odpowiednich zestawień (oddzielnych dla poszczególnych grup świadczeń), które po wstawieniu cen przez wykonawcę również stają się integralnymi składnikami umowy.  W wycenionym wykazie planowanych prac, wykonawca podsumowuje kwoty podane w wycenionym przedmiarze robót i w poszczególnych, wycenionych  wykazach pozostałych planowanych świadczeń. Kwota wynikająca z tego podsumowania jest ceną realizacji zamówienia, którą należy wpisać do formularza oferty. Rzeczywiste wynagrodzenie wykonawcy może okazać się wyższe lub niższe od tej kwoty, w zależności od rzeczywiście wykonanych i potwierdzonych przez zarządzającego realizacją umowy  ilości poszczególnych robót i pozostałych świadczeń.   

Opis sposobu obliczenia ceny realizacji zamówienia, podanej w formularzu oferty, powinien zawierać:

· wskazanie metody, jaką dla opracowania wyceny kosztów na roboty budowlane muszą zastosować wykonawcy, biorący udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia,

· wskazanie form wycen, które należy opracować na podstawie przekazanego przedmiaru robót budowlanych i wykazów pozostałych świadczeń,

· wymagania, dotyczące składników cen jednostkowych (stawek) i cen wyszczególnionych robót budowlanych i pozostałych świadczeń,

· informacje, dotyczące zakresu wyszczególnionych robót i świadczeń oraz wymagania dotyczące zakresu cen podanych w wycenach dla każdej z wyszczególnionych robót budowlanych i każdego z pozostałych świadczeń.

W przypadku ryczałtowej formy wynagrodzenia wykonawcy (umowy typu B i C), zamawiający może zrezygnować z identyfikacji źródeł kosztów realizacji przedsięwzięcia budowlanego i ograniczyć się do żądania od wykonawcy przedstawienia w formularzu oferty łącznej ceny robót i innych świadczeń, niezbędnych dla realizacji przedsięwzięcia zgodnie z rysunkami, specyfikacjami technicznymi i warunkami umowy. Jeżeli zamawiający dokonuje podziału zamówienia na elementy rozliczeniowe i wymaga od wykonawcy oddzielnego ustalenia cen dla poszczególnych elementów rozliczeniowych, to w specyfikacji istotnych warunków zamówienia umieszcza wykaz elementów rozliczeniowych, który – uzupełniony przez wykonawcę o ceny realizacji poszczególnych takich elementów – staje się integralnym składnikiem umowy jako wyceniony wykaz elementów rozliczeniowych. Ustalona w umowie wysokość wynagrodzenia ryczałtowego jest ostateczna, niezależnie od rozmiaru robót budowlanych i innych świadczeń oraz ponoszonych przez wykonawcę kosztów ich realizacji. Dlatego, wykaz elementów rozliczeniowych informuje wykonawcę tylko o zakresie robót i innych świadczeń, stanowiących przedmiot oddzielnej wyceny. Natomiast, nie zawiera żadnych ustaleń ilościowych. Za ustalenie ilości robót i innych świadczeń oraz za sposób przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji wynagrodzenia ryczałtowego odpowiada wyłącznie wykonawca.

W zamówieniach na roboty budowlane, udzielanych w trybie przetargowym lub w trybie negocjacji, zaleca się stosowanie wyłącznie metody uproszczonej opracowywania kosztorysów. W przypadku decyzji zamawiającego o opracowaniu kosztorysów metodą szczegółową, wykonawcom uczestniczącym w postępowaniu powinno się pozostawić prawo do samodzielnego decydowania o przyjęciu określonych podstaw do ustalenia nakładów rzeczowych dla wyszczególnionych robót.























Składniki kosztów realizacji przedsięwzięcia budowlanego

4.4.2
Przedmiar robót i inne dokumenty dla wyliczenia ceny realizacji zamówienia

1. Przepisy i normy związane


Do zagadnień ujętych w niniejszym rozdziale Przewodnika mają zastosowanie ustalenia zawarte w następujących dokumentach:

-
rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie określenia szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (zwane dalej „rozporządzeniem”)

-
norma PN-ISO 6702-2: Budownictwo. Terminologia. Terminy stosowane w umowach.

2. Definicja przedmiaru robót 

Zgodnie z Rozporządzeniem (par.6, ust.1), przedmiar robót jest to opracowanie zawierające zestawienie przewidywanych do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek miar robót podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalenia cen jednostkowych robót lub jednostkowych nakładów rzeczowych (patrz również PN – ISO 6702-2, poz.3.5.3).

3. Cele opracowania przedmiaru robót

Opracowanie przedmiaru robót służy następującym celom:

a) na etapie postępowania o udzielenie zamówienia:

celem przedmiaru robót jest dostarczenie wykonawcom, biorącym udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia, informacji umożliwiających sprawne wyliczenie cen szczegółowych, odniesionych do poszczególnych pozycji przedmiaru i opracowanie kosztorysów, to jest wycenionych przedmiarów robót (patrz PN – ISO 6702-2, poz.3.5.32);

b) na etapie realizacji umowy:

celem przedmiaru robót jest umożliwienie ustalania wartości wykonanych robót na potrzeby bieżących rozliczeń wybranego wykonawcy z zamawiającym.

4. Podstawowe wymagania dla przedmiaru robót


Podstawowe wymagania odnośnie przedmiarów robót zostały zawarte w Rozporządzeniu.

Uzupełniająco zaleca się, aby dla osiągnięcia wyżej podanych celów, przy sporządzaniu przedmiaru robót były uwzględniane następujące zasady:

1) układ i zawartość przedmiaru robót powinny umożliwiać jednoznaczną identyfikację zakresu i podstawowych parametrów technicznych robót, przewidzianych w umowie do wykonania przez wykonawcę i do przekazania zamawiającemu,

2) roboty ujęte w pozycjach przedmiaru powinny być pogrupowane wedle wyróżniających je cech naturalnych, miejsca wykonania, kolejności wykonania, charakterystycznych metod wykonania i innych cech, powodujących zróżnicowanie kosztów i cen ich wykonania,

3) należy zapewnić powiązanie pozycji przedmiaru z odpowiednimi rysunkami oraz specyfikacjami technicznymi, podającymi wymagania techniczne dla robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru oraz wyjaśniającymi, jakie są zakresy poszczególnych pozycji przedmiaru robót, według jakich zasad obliczono ilości robót ujętych w tych pozycjach, jak będzie się obliczało ilości rzeczywiście wykonanych robót, oraz jakie będą podstawy płatności za wykonane roboty,

4) należy wyjaśnić, jaki powinien być zastosowany sposób obliczenia cen pozycji przedmiaru robót;

5) przy każdej pozycji przedmiaru robót należy pozostawić miejsce do wstawienia przez wykonawcę ceny jednostki miary roboty, ujętej w tej pozycji oraz miejsce do wstawienia ceny tej roboty, otrzymanej z pomnożenia ilości jednostek miary danej roboty przez jej cenę jednostkową;

6) jeżeli zamawiający wymaga, aby ceny pewnych robót tymczasowych oraz innych świadczeń wykonawcy, nie będących robotami przekazywanymi Zamawiającemu, nie był włączony do cen robót, lecz był przedstawiony odrębnie, w przedmiarze robót należy wydzielić oddzielne pozycje dla takich robót tymczasowych i takich świadczeń,

7) jeżeli w przypadku pewnych pozycji przedmiaru nie ma możliwości jednoznacznego określenia ilości robót, zamawiający powinien wskazać sposób obliczenia cen robót ujętych w takich pozycjach.

5. Zasady opracowania i układ przedmiaru robót

5.1
Struktura przedmiaru robót

Struktura przedmiaru robót powinna przedstawiać przyjęty w danym przedsięwzięciu podział:

· całej inwestycji na obiekty budowlane,

· wszystkich robót budowlanych w danym obiekcie na grupy robót,

· grup robót w danym obiekcie na klasy robót, związanych z wykonywaniem poszczególnych części obiektu lub elementów konstrukcyjnych, 

· klas robót w danym obiekcie na poszczególne kategorie i podkategorie robót,

· kategorie i podkategorie robót w danym obiekcie na poszczególne roboty, stanowiące przedmiot odrębnej wyceny.

Zaleca się, aby w celu odwzorowania powyższych podziałów, w strukturze przedmiaru robót opracowanego dla danego obiektu wyodrębniać:

· części o tytułach odpowiadających poszczególnym grupom robót budowlanych,

· rozdziały o tytułach odpowiadających poszczególnym klasom robót,

· podrozdziały o tytułach odpowiadających poszczególnym kategoriom i podkategoriom robót,

· pozycje robót, wydzielonych jako przedmioty odrębnej wyceny w zakresie danej kategorii lub podkategorii robót. 

Struktura każdego działu wyodrębnionego w przedmiarze robót dla każdego obiektu powinna odpowiadać zasadom określonym w p. 4.1.2 „Klasyfikacja i systematyzacja robót”.

5.2
Zawartość przedmiaru robót

Przedmiar robót dla danego obiektu budowlanego powinien zawierać:

1) Stronę tytułową;

2) Spis części i rozdziałów przedmiaru robót;

3) Założenia do przedmiaru robót zawierające:

a) opis sposobu wyliczenia cen pozycji przedmiaru robót,

b) opisy zakresu robót objętych poszczególnymi pozycjami przedmiaru robót,

c) opisy zasad pomiaru ilości robót i podstaw płatności za wykonanie robót.

4) Formularze tabel przedmiaru robót pogrupowanych w odpowiednich częściach i rozdziałach;

5) Formularz tabeli wartości elementów scalonych;

6) Wykazy, służące dla ustalenia podstaw finansowych kalkulacji robót dodatkowych.

5.3
Karta tytułowa przedmiaru robót

W karcie tytułowej przedmiaru robót powinny być podane następujące informacje:

a) Nazwa przedsięwzięcia inwestycyjnego wraz z kodem wg CPV;

b) Adres placu budowy;

c) Nazwa i adres zamawiającego;

d) Nazwa i adres jednostki, która opracowała przedmiar robót;

e) Data opracowania przedmiaru robót.

6. Opis sposobu wyliczenia cen pozycji przedmiaru robót


Opis sposobu wyliczenia cen pozycji przedmiaru robót powinien zawierać następujące informacje: 

1)
Wymagania, dotyczące składników stawek i cen wprowadzanych do przedmiaru robót, w tym informacje, że:

1.1
Jeżeli w umowie nie podano inaczej, to cena umowna obejmuje całość robót wynikających z rysunków i specyfikacji technicznych i będzie ustalona jako suma wszystkich wycenionych pozycji przedmiaru robót,

1.2
Ceny jednostkowe i ceny umieszczone przy poszczególnych pozycjach przedmiaru robót powinny obejmować:

1.2.1
wszystkie koszty niezbędne do wykonania robót wymaganej jakości, w wymaganym terminie, włączając w to (poniższy wykaz jest przykładowy i powinien być odpowiednio dostosowywany do specyfiki konkretnego przedsięwzięcia):

a) koszty bezpośrednie, w tym:

· koszty wszelkiej robocizny do wykonania danej pozycji przedmiaru robót, obejmujące płace bezpośrednie, płace uzupełniające, koszty ubezpieczeń społecznych i podatki od płac,

· koszty materiałów podstawowych i pomocniczych do wykonania danej pozycji przedmiaru robót, obejmujące również koszty dostarczenia materiałów z miejsca ich zakupu bezpośrednio na stanowiska robocze lub na miejsca składowania na placu budowy, 

· koszty zatrudnienia wszelkiego sprzętu budowlanego, niezbędnego do wykonania danej pozycji przedmiaru robót, obejmujące również koszty sprowadzenia sprzętu na plac budowy, jego montażu i demontażu po zakończeniu robót,


b) koszty ogólne budowy, w tym:

· koszty zatrudnienia przez Wykonawcę personelu kierowniczego, technicznego i administracyjnego budowy, obejmujące wynagrodzenie tych pracowników nie zaliczane do płac bezpośrednich, wynagrodzenia uzupełniające, koszty ubezpieczeń społecznych i podatki od wynagrodzeń,

· wynagrodzenia bezosobowe, które według wykonawcy obciążają daną budowę,

· koszty montażu i demontażu obiektów zaplecza tymczasowego oraz koszty amortyzacji lub zużycia tych obiektów,

· koszty wyposażenia zaplecza tymczasowego w urządzenia placu budowy, obejmujące drogi tymczasowe, tymczasowe sieci elektryczne, energetyczne, wodociągowe, kanalizacyjne, oświetlenie placu budowy, zastępcze źródła ciepła do ogrzewania obiektów i robót, urządzenia zabezpieczające materiały i roboty przed deszczem, słońcem i mrozem i inne tego typu urządzenia,

· koszty zużycia, konserwacji i remontów lekkiego sprzętu, przedmiotów i narzędzi kwalifikowanych jako środki nietrwałe,

· koszty bezpieczeństwa i higieny pracy, obejmujące koszty wykonania niezbędnych zabezpieczeń stanowisk roboczych i miejsc wykonywania robót, koszty odzieży i obuwia ochronnego, koszty środków higienicznych, sanitarnych i leczniczych,

· koszty zatrudnienia pracowników zamiejscowych,

· koszty zużycia materiałów oraz energii na cele administracyjne i nieprodukcyjne budowy,

· koszty podróży służbowych personelu budowy,

· koszty pomiarów geodezyjnych nie ujętych w opisach zakresów robót objętych poszczególnymi pozycjami przedmiaru,  

· opłaty za zajęcie chodników, pasów drogowych i innych terenów na cele budowy oraz koszty tymczasowej organizacji ruchu,

· koszty badań jakości materiałów, robót i prób odbiorowych przewidzianych w specyfikacjach technicznych, z wyłączeniem badań i prób wykonywanych na dodatkowe żądanie zamawiającego,

· koszty ubezpieczeń majątkowych budowy,

· koszty geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej i naniesienia wykonanych robót na mapę,

· koszty uporządkowania terenu budowy po wykonaniu robót,

· opłaty graniczne, cła, akcyzy i inne podatki należne za robociznę, materiały i sprzęt,

· wszystkie inne, nie wymienione wyżej ogólne koszty budowy , które mogą wystąpić w związku z wykonywaniem robót budowlanych zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami technicznymi i prawnymi,

c) ogólne koszty prowadzenia działalności gospodarczej przez wykonawcę.


1.2.2
ryzyko obciążające wykonawcę i kalkulowany przez wykonawcę zysk;


1.2.3
wszelkie inne koszty, opłaty i należności, związane z wykonywaniem robót, odpowiedzialnością materialną i zobowiązaniami wykonawcy wymienionymi lub wynikającymi z treści rysunków, specyfikacji technicznych, warunków umowy oraz przepisów dotyczących wykonywania robót budowlanych.

2)
Informacje, dotyczące zakresu pozycji przedmiaru robót i wymagania dotyczące zakresu cen podanych w kosztorysie dla poszczególnych pozycji przedmiaru, w tym następujące informacje i wymagania:

a) Przedmiar robót powinien być odczytywany w powiązaniu z instrukcją dla oferentów, umową, specyfikacjami technicznymi i rysunkami.

b) Opisy poszczególnych pozycji przedmiaru robót nie mogą być traktowane jako ostatecznie definiujące wymagania dla danych robót. Nawet, jeżeli w przedmiarze tego nie podano, należy przyjmować, że roboty ujęte w danej pozycji muszą być wykonane według:

· specyfikacji technicznych i obowiązujących przepisów   technicznych,

· rysunków i wykazów, zawartych w dokumentacji projektowej,

· wiedzy technicznej,

· wskazówek zamawiającego lub jego przedstawiciela: zarządzającego realizacją umowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego

Przed wstawieniem cen do każdej pozycji w przedmiarze robót, wykonawca powinien zapoznać się z odpowiednimi dokumentami przetargowymi.

c) Ceny umieszczone przy poszczególnych pozycjach przedmiaru robót muszą obejmować koszty wszystkich następujących po sobie faz operacyjnych, niezbędnych dla zapewnienia zgodności wykonania tych robót z rysunkami i wymaganiami, podanymi w specyfikacjach technicznych, a także z wiedzą techniczną i sztuką budowlaną. Jeżeli w opisie pozycji przedmiaru nie uwzględniono pewnych faz operacyjnych związanych z wykonaniem robót, to koszty tych faz operacyjnych powinny być przez wykonawcę uwzględnione w cenach wpisanych przy tych czy innych pozycjach przedmiaru.

d) Wykonawcy nie zezwala się na dodawanie żadnych nowych pozycji w którejkolwiek części przedmiaru robót. Jeżeli w przedmiarze nie uwzględniono pewnych robót uwidocznionych na rysunkach przekazanych wykonawcy, to koszty tych robót powinny być przez wykonawcę uwzględnione w cenach wpisanych przy istniejących pozycjach przedmiaru.

e) W szczególności, w cenach podanych dla poszczególnych pozycji przedmiaru robót, Wykonawca powinien uwzględnić konieczność odwadniania wykopów, wymiany gruntów, wykonywania dróg montażowych, wykonywania, montażu i demontażu deskowań, pielęgnowania betonu i wykonywania wszelkich innych prac pomocniczych na placu budowy i na stanowiskach roboczych, jeżeli prace takie nie zostały wymienione w przedmiarze robót, a są niezbędne dla wykonania robót zgodnie z dokumentacją projektową, wiedzą techniczną i sztuką budowlaną.

f) Tam, gdzie w opisie danej pozycji przedmiaru robót pozostawiono miejsca niewypełnione i odpowiednio oznaczone ( na przykład, przez wykropkowanie), wykonawca musi samodzielnie wpisać typ oferowanego przez siebie materiału, maszyny itp.

3)
Informacje, dotyczące zasad pomiaru ilości robót i podstawa płatności za wykonane roboty, w tym informacje, że:

3.1
Zastosowane zasady obliczenia ilości robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru są zgodne z podanymi w odpowiednich specyfikacjach technicznych.

3.2
Ilości robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru nie są ostateczne i zostały podane po to, aby dać oferentom wspólną podstawę dla sporządzenia ofert.

Podstawą płatności będą rzeczywiste ilości zamówionych i wykonanych robót, obmierzone przez wykonawcę i sprawdzone przez nadzór nad robotami, ustanowiony przez zamawiającego oraz ceny jednostkowe podane w kosztorysie lub – tam, gdzie będzie to zgodne z umową – stawki i ceny, ustalone przez upoważnionego przedstawiciela zamawiającego.

3.3 Obmierzone i opłacone będą tylko te pozycje wymienione w przedmiarze robót, dla których wykonawca podał ceny jednostkowe i ceny.

4)
Zastrzeżenie o prawie zamawiającego do wglądu w kalkulacje stawek i cen, sporządzane przez wykonawców na potrzeby opracowania kosztorysów wymaganych przez zamawiającego w postępowaniu, w tym informacje, że:

4.1
W dowolnym momencie badania i oceny ofert, a także po zawarciu umowy, na żądanie zamawiającego lub jego upoważnionego przedstawiciela, wykonawca ma obowiązek udzielenia wyjaśnień dotyczących wyliczenia wysokości określonych cen jednostkowych i cen w kosztorysie.

4.2
Zamawiający nie dopuszcza prowadzenia negocjacji z jakimkolwiek wykonawcą, dotyczących złożonej ofert oraz dokonywania jakiejkolwiek zmiany w jej treści, za wyjątkiem poprawy przez zamawiającego oczywistych omyłek pisarskich w treści oferty oraz oczywistych omyłek rachunkowych w obliczeniu ceny.

5) Opis sposobu poprawiania przez zamawiającego omyłek rachunkowych w obliczeniu proponowanej wysokości ceny umownej, w tym informacje, że:


5.1 W przypadku omyłek w mnożeniu cen jednostkowych i liczby jednostek miar:

a)   jeżeli obliczona cena nie odpowiada iloczynowi ceny jednostkowej oraz liczby jednostek miar przyjmuje się, że prawidłowo podano liczbę jednostek miar oraz cenę jednostkową,

b)  jeżeli cenę jednostkową podano rozbieżnie słownie i liczbą przyjmuje się, że prawidłowo podano liczbę jednostek miar i ten zapis ceny jednostkowej, który odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny;


5.2
W przypadku omyłek w sumowaniu cen za poszczególne części zamówienia:


a) Jeżeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen za części zamówienia przyjmuje się, że prawidłowo podano ceny za części zamówienia,

b) Jeżeli cenę za część zamówienia podano rozbieżnie słownie i liczbą przyjmuje się, że prawidłowo podano ten zapis, który odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny,


c) Jeżeli ani cena za część zamówienia podana liczbą, ani podana słownie nie odpowiadają obliczonej cenie przyjmuje się, że prawidłowo podano ceny za część zamówienia wyrażone słownie.

6) Inne informacje, dotyczące wymaganego przez zamawiającego sposobu obliczenia cen przez wykonawców biorących udział w postępowaniu, w tym informacje, że:

6.1 W kosztorysie należy wpisać stawki i ceny dla wszystkich pozycji przedmiaru robót.

6.2 Pozycje w przedmiarze robót, przy których nie umieszczono żadnej stawki lub ceny, nie będą odrębnie opłacone przez zamawiającego po ich wykonaniu. Ustala się, że stawki i ceny dla tych pozycji są pokryte przez stawki i ceny podane w innych pozycjach przedmiaru robót.

7) Opisy zakresów robót objętych poszczególnymi pozycjami przedmiaru robót.

Opisy powinny wyszczególniać zakresy wszystkich prac podstawowych i pomocniczych, których wykonanie należy uwzględnić w cenie danej pozycji przedmiaru robót.

Konkretne metody wykonania prac podstawowych powinny być wskazywane tylko wtedy, gdy wymaganą jakość wykonania tych prac można osiągnąć tylko w przypadku zastosowania określonych metod ich wykonania. Zakres prac pomocniczych, wspólny dla wszystkich lub tylko pewnych pozycji przedmiaru, może być podany odrębnie.

Zaleca się opisywanie zakresów robót zgodnie z poniższymi przykładami (oznaczenia kodowe podane w przykładzie łączą działy i rozdziały w specyfikacjach technicznych z grupami, klasami, kategoriami i pozycjami w przedmiarze robót; oznaczenia kodowe i tytuły pozycji są przykładowe i nie ograniczają możliwości stosowania innych rozwiązań w tym zakresie ):

Grupa robót (część)

451 Roboty związane z przygotowaniem terenu pod budowę

Klasa robót (rozdział):

451-2 Roboty ziemne

Kategoria robót (podrozdział):

451-2.1 Wykopy

Podkategoria:

451-2.1.1 Wykopy obiektowe szerokoprzestrzenne

Pozycja:

451-2.1.1.1 Wykopy obiektowe szerokoprzestrzenne pod fundamenty budynku w gruncie kat. III/IV, powyżej zwierciadła wody gruntowej, z odwiezieniem nadmiaru urobku na odkład


Zakres robót obejmuje:

1.
Odspojenie gruntu 

2.
Odwiezienie nadmiaru urobku na odkład z niezbędnymi czynnościami załadunkowymi i wyładunkowymi

3.
Składowanie na placu budowy gruntu do zasypki 

4.
Profilowanie i wyrównanie skarp i dna wykopu

5. Wykonanie i utrzymanie rowów odwadniających w wykopie

6.
Profilowanie i utrzymywanie składowisk gruntu na placu budowy i gruntu na odkładzie

7.
Usuwanie zanieczyszczeń lub uszkodzeń, spowodowanych przez środki do transportu urobku na nawierzchniach dróg, będących własnością osób trzecich

8.
Utrzymanie tras przejazdu sprzętu do transportu urobku w wykopie i na odkładzie

9. 
Przeprowadzanie bieżącej kontroli robót zgodnie z wymaganiami podanymi w SST 451-2 Roboty ziemne

Grupa robót 

452 Roboty związane z wykonaniem konstrukcji obiektów budowlanych

Klasa robót:

452-4 Konstrukcje murowe. 

Kategoria robót:

452-4.4 Stropy i sklepienia murowane

Podkategoria:

452-4.4.1 Stropy płaskie

Pozycja:

452-4.4.1.1  Stropy płaskie typu Kleina o grubości ½ cegły

      z cegieł budowlanych pełnych

      Zakres robót obejmuje:

1. Prace pomiarowe i przygotowawcze.

2. Transport materiałów na stanowisko robocze bezpośrednio z miejsca zakupu lub pośrednio przez skład na placu budowy.

3. Osadzenie belek stalowych 

4. Przygotowanie i montaż deskowania podwieszonego.

5.
Wymurowanie płyty stropowej z dobraniem i przycięciem cegieł.

6.
Zbrojenie płyty stropowej prętami stalowymi

7.
Usunięcie deskowania podwieszonego po wykonaniu stropu.

8.
Przeprowadzanie bieżącej kontroli robót zgodnie z wymaganiami podanymi w SST 452-4 Konstrukcje murowe. 

8) Opisy zasad pomiaru ilości robót i podstaw płatności za wykonane roboty 

Dla potrzeb sporządzania opisu zasad pomiaru ilości robót można zaadoptować istniejące, standardowe zasady przedmiarowania (te, które są odpowiednie dla przyjętej systematyki robót), albo przyjąć zasady ustalone indywidualnie, najlepiej uwzględniające specyfikę systematyki robót, wprowadzonej w danym przedsięwzięciu.

W każdym przypadku, jednostki miar i opisy zasad pomiaru ilości Robót powinny być dostosowane do zakresów Robót objętych poszczególnymi pozycjami Przedmiaru, a informacja na ten temat musi być przekazana oferentom. 

Jeżeli przy obliczaniu ilości Robót stosuje się jakiekolwiek współczynniki, to należy podać rodzaje, wartości liczbowe i zasady stosowania wszystkich takich współczynników.

7.
Tabele przedmiaru robót 

7.1
Pozycje w tabelach przedmiaru robót

Pozycje w tabelach przedmiaru robót powinny być tworzone przede wszystkim dla tych robót, które stanowią wyodrębnione z obiektu całości samodzielne pod względem technicznym lub użytkowym i które zgodnie z umową wykonawca jest zobowiązany wykonać i przekazać zamawiającemu. Roboty tymczasowe, projektowane i wykonywane przez wykonawcę jako potrzebne dla wykonania robót, ale nie przekazywane zamawiającemu i usuwane po wykonaniu robót, powinny być wprowadzane do tabel przedmiaru tylko w przypadku, jeżeli istnieją uzasadnione podstawy dla ich odrębnego rozliczania.

Dla każdej pozycji robót należy podać następujące informacje:

1)
Numer pozycji przedmiaru;

2)
Kod pozycji przedmiaru, ustalony zgodnie z systematyką robót przyjętą w przedsięwzięciu;

3)
Numer specyfikacji technicznej, zawierającej wymagania dla danej pozycji przedmiaru;

4)
Nazwę i opis pozycji przedmiaru;

5)
Jednostkę miary dla roboty, której dotyczy pozycja przedmiaru;

6)
Ilość jednostek miary dla roboty, której dotyczy pozycja przedmiaru;

7)
Podstawy dla ustalania ceny jednostkowej roboty.

7.2
Przykłady opisu robót w pozycjach przedmiaru

Podane niżej tytuły i opisy pozycji w przedmiarze robót są przykładowe i nie ograniczają możliwości stosowania innych rozwiązań w tym zakresie, na przykład wykorzystujących zasady klasyfikacji robót budowlanych według katalogów nakładów rzeczowych, wydanych w latach ubiegłych przez ministra właściwego dla spraw budownictwa. Jednak w tym przypadku, konkretne rozwiązania technologiczne w zakresie wykonawstwa, uwzględnione w katalogach nakładów rzeczowych, powinny być wskazywane w tytułach i opisach pozycji przedmiaru robót tylko wtedy, gdy wymaganą jakość robót można osiągnąć tylko w przypadku zastosowania przez wykonawcę określonych technologii ich wykonania.

Klasa 
Kategoria
Podkategoria 
Robota

1
2
3
4

451-2

Roboty ziemne


451-2.1

Wykopy
451-2.1.1

Wykopy obiektowe szerokoprzestrzenne
451-2.1.1....

Wykopy obiektowe szeroko- przestrzenne w gruncie kat. III/IV, o głębokości do 5,0 m, powyżej zwierciadła wody gruntowej, z odwiezieniem nadmiaru urobku na odkład na odległość do 10 km  

451-2

Roboty ziemne
451-2.2

Nasypy i zasypki budowli
451-2.2.1

Zasypki wykopów obiektowych
451-2.2.1....

Zasypki wykopów obiektowych gruntem rodzimym kat. III/IV, składowanym na placu budowy, warstwami o grubości do 0,30 m, z zagęszczeniem mechanicznym

452-2

Konstrukcje betonowe i żelbetowe 
452-2.1

Konstrukcje monolityczne
452-2.1.1

Żelbetowe ławy fundamentowe
452-2.1.1....

Deskowanie ław, dowolne 

(tradycyjne lub systemowe)

452-2

Konstrukcje betonowe i żelbetowe 
452-2.1

Konstrukcje monolityczne
452-2.1.1

Żelbetowe ławy fundamentowe
452-2.1.1....

Zbrojenie fundamentów ze stali zbrojeniowej gładkiej o średnicy do 12 mm 

452-2

Konstrukcje betonowe i żelbetowe
452-2.1

Konstrukcje monolityczne
452-2.1.1

Żelbetowe ławy fundamentowe
452-2.1.1....

Betonowanie ław fundamentowych żelbetowych z betonu zwykłego B-25 na kruszywie łamanym

452-4

Konstrukcje murowane 
452-4.4

Stropy i sklepienia murowane


452-4.4.1

Stropy płaskie Kleina
452-4.4.1....

Stropy płaskie typu Kleina o grubości ½ cegły z cegieł budowlanych pełnych kl. 150 na zaprawie cementowo – wapiennej M-2

W przedmiarze można również stosować wyższy poziom agregacji robót, na przykład:

Kategoria 
Podkategoria (Podklasa)
Robota

1
2
3

452-2.1

Konstrukcje betonowe i żelbetowe monolityczne
452-2.1.1

Ławy fundamentowe żelbetowe monolityczne
452-2.1.1...

Ławy fundamentowe żelbetowe, w dowolnym deskowaniu, zbrojone stalą zbrojeniową gładką o średnicy do 12 mm, z betonu zwykłego B-25 na kruszywie łamanym, zbrojenie w ilości 20 kg/m3

7.3
Jednostki miar w przedmiarze robót

W przedmiarze robót należy stosować jednostki miar według podanej niżej tabeli.

miara
zapis
miara
zapis

milimetr

metr

milimetr kwadratowy

metr kwadratowy

metr sześcienny

hektar

kilogram

tona 

sztuka

godzina

kwotę ryczałtową

kilometr

litr

herc
mm

m

mm2

m2

m3

ha

kg

t

szt.

h

ryczałt

km

l

Hz
niuton

paskal

wat

wolt

amper

bekerel

lumen

procent

średnica nominalna

roboczogodzina

maszynogodzina

dzień

roboc
tydzień

miesiąc
N

Pa

W

V

A

Bq

Lm

%

dn

rg

mg

dn

tdn

mc

7.4
Ilości robót podane w przedmiarze

Ilości robót podane w przedmiarze powinny być wyliczone na podstawie rysunków w dokumentacji projektowej, wyłącznie w sposób zgodny z zasadami podanymi w specyfikacjach technicznych.

Wyniki wyliczeń powinny być podane z dokładnością co najwyżej do jednego miejsca dziesiętnego z tym, że w przypadku robót masowych dopuszcza się zaokrąglanie wyników obliczeń w górę lub w dół do wartości całkowitych.

Jeżeli w przypadku pewnych pozycji przedmiaru nie ma możliwości jednoznacznego określenia ilości robót, należy wskazać sposób obliczenia cen robót ujętych w takich pozycjach.

8.
Formularz tabeli wartości elementów scalonych.

Formularz tabeli wartości elementów scalonych dla podsumowania wycenionego przedmiaru robót należy opracować w postaci zestawienia, obejmującego kwoty, stanowiące wartości podsumowań poszczególnych części lub rozdziałów wyceny, odpowiadających poszczególnym częściom lub rozdziałom przedmiaru robót.

9.
Wykazy, służące dla ustalenia podstaw finansowych kalkulacji robót dodatkowych

9.1
Ogólne zasady kalkulacji robót dodatkowych

Poza robotami wyszczególnionymi w przedmiarze, podczas realizacji zamówienia podstawowego mogą wystąpić roboty dodatkowe, które na mocy art. 67 ust. 1, pkt 5 ustawy PZP zostaną zamówione u wykonawcy zamówienia podstawowego. Roboty takie powinny być opłacane przez zamawiającego na podstawie indywidualnej kalkulacji kosztów robocizny, materiałów i sprzętu z ustalonym pokryciem kosztów pośrednich i zysku (patrz również PN – ISO 6702-2, poz.3.5.18).


W celu ustalenia podstaw finansowych indywidualnej kalkulacji robót dodatkowych, zamawiający powinien umieścić w przedmiarze robót wykazy robocizny, materiałów i sprzętu budowlanego, dla których stawki pracy i ceny jednostkowe mają być podane przez wykonawców biorących udział w postępowaniu.

Stawki i ceny jednostkowe, stanowiące podstawy finansowe indywidualnej kalkulacji robót dodatkowych, powinny zawierać wszystkie obciążenia i narzuty wykonawcy wraz z narzutem z tytułu ryzyka i zysku.

9.2
Zawartość wykazów służących dla ustalenia podstaw finansowych kalkulacji robót dodatkowych

Wykazy służące dla ustalenia podstaw finansowych indywidualnej kalkulacji robót powinny zawierać:

a)
Opis zasad, według których należy kalkulować stawki i ceny jednostkowe robocizny, materiałów i sprzętu budowlanego dla potrzeb indywidualnej kalkulacji robót,

b)
Wykazy robocizny, materiałów budowlanych i jednostek sprzętu budowlanego, dla których powinny być podane stawki i ceny jednostkowe. 

9.3
Opis zasad, według których należy wyliczać stawki i ceny jednostkowe dla potrzeb kalkulacji robót dodatkowych.

Należy podać informacje, że:

1)
Stawki i ceny jednostkowe dla potrzeb indywidualnej kalkulacji robót obejmują stawki robocizny, jednostkowe ceny materiałów i stawki zatrudnienia sprzętu budowlanego.

2)
Stawki robocizny powinny obejmować 

a)
stawki roboczogodziny kosztorysowej, w tym:

-
płace bezpośrednie, 

-
płace uzupełniające, 

-
koszty ubezpieczeń społecznych

-
podatki od płac,

b) koszty ogólne budowy,

c) ogólne koszty prowadzenia działalności gospodarczej przez wykonawcę (koszty zarządu),

d) kalkulowane przez wykonawcę ryzyko i zysk.

3)
Jednostkowe ceny materiałów powinny obejmować również koszty dostarczenia materiałów z miejsca ich zakupu bezpośrednio na stanowiska robocze lub na miejsca składowania na placu budowy.

4)
Stawki zatrudnienia sprzętu budowlanego powinny obejmować:

a) cenę najmu danego sprzętu budowlanego, obejmujące również koszty sprowadzenia sprzętu na plac budowy, jego montażu i demontażu po zakończeniu robót,

b) koszty ogólne budowy,

c) ogólne koszty prowadzenia działalności gospodarczej przez wykonawcę (koszty zarządu),

d) kalkulowane przez wykonawcę ryzyko i zysk.

e) podatek od towarów i usług, obliczony zgodnie z obowiązującymi przepisami.

9.4
Wykazy robocizny, materiałów budowlanych i jednostek sprzętu budowlanego, dla których powinny być podane stawki i ceny jednostkowe.

Wykazy powinny być opracowane oddzielnie dla robocizny, materiałów i jednostek sprzętu, które mogą mieć zastosowanie jako czynniki produkcji przy wykonywaniu robót opłacanych na podstawie kalkulacji indywidualnej.

Każdy taki wykaz powinien zawierać:

1)
numer pozycji, 

2)
opis pozycji, odpowiadający danemu rodzajowi robocizny, materiału lub jednostki sprzętu budowlanego,

3)
jednostkę, w której ma być wyrażona cena lub stawka dla danego czynnika produkcji.

    W każdym wykazie należy pozostawić miejsce na wpisanie przez danego wykonawcę stawki robocizny, jednostkowej ceny materiału lub stawki zatrudnienia sprzętu budowlanego.

10.
Wykazy planowanych świadczeń wykonawcy, nie będących robotami budowlanymi

W zależności od specyfiki przedsięwzięcia, w zakres pozostałych planowanych świadczeń, nie będących robotami budowlanymi, może wchodzić:

-
wykonanie, utrzymanie i likwidacja biura inżyniera budowy,

-
ubezpieczenie robót,

-
dostawa wyposażenia inwestycji,

-
założenie zieleni przyobiektowej,

-
inne, podobne świadczenia.

W przypadku niektórych z tych świadczeń (biuro inżyniera, ubezpieczenie robót), zamawiający musi podjąć decyzję o tym, czy kwoty związane z ich realizacją będą składnikami kosztów ogólnych budowy, czy też powinny być wyszczególnione przez wykonawcę w odpowiednich wykazach. Decyzja zamawiającego musi być podana w opisie sposobu wyliczenia cen pozycji przedmiaru robót. Z kolei, kwoty związane z realizacją innych świadczeń (dostawa wyposażenia, zieleń przyobiektowa) z natury rzeczy nie mogą być zaliczone do kosztów ogólnych budowy i dlatego mogą być wyszczególnione przez wykonawcę tylko w odpowiednich wykazach.

W obu powyższych przypadkach, zamawiający musi opracować wykazy planowanych świadczeń, nie będących robotami budowlanymi, ale będącymi przedmiotem odrębnej wyceny przez wykonawcę. Każdy taki wykaz powinien zawierać:

1. Kartę tytułową, podającą:

-
Nazwę przedsięwzięcia inwestycyjnego;

-
Adres placu budowy;

-
Nazwę i adres zamawiającego;

-
Nazwę i adres jednostki, która opracowała wykaz świadczeń;

-
Datę opracowania wykazu;

-
Ogólną nazwę zakresu świadczeń, stanowiących przedmiot wykazu;

2. Kartę charakterystyki świadczeń, objętych wykazem;

3. Opis sposobu wyliczenia cen, które wykonawca powinien podać w poszczególnych pozycjach przedmiaru, w tym co najmniej:

3.1 Wymagania, dotyczące składników stawek i cen wyszczególnionych świadczeń,

3.2 Informacje, dotyczące zakresu świadczeń i wymagania dotyczące zakresu stawek i cen podanych w kosztorysie dla każdego z wyszczególnionych świadczeń.

4. Tabele wykazu świadczeń, zawierające:


4.1 Wyszczególnienie świadczeń, ze wskazaniem:

-
numeru porządkowego i oznaczenia kodowego danego świadczenia,

-
opisu świadczenia,

-
jednostki miary (jeżeli ma zastosowanie),

-
ilości jednostek miary (jeżeli ma zastosowanie)


4.2 Miejsce do wpisania przez wykonawcę stawki i wartości lub ceny danego świadczenia.

11.
Formularz wycenionego wykazu planowanych prac

Formularz wycenionego wykazu planowanych prac jest dokumentem, w którym wykonawca podsumowuje kwoty podane w wycenionym przedmiarze robót i w poszczególnych, wycenionych wykazach pozostałych planowanych świadczeń. 

Formularz powinien zawierać:

1. Kartę tytułową, podającą:

1.1 Nazwę przedsięwzięcia inwestycyjnego;

1.2 Adres placu budowy;

1.3 Nazwę i adres zamawiającego;

1.4 Datę opracowania wykazu; 

2. Tabele wycenionego wykazu planowanych prac, zawierające:

2.1 Wyszczególnienie działów przedmiaru robót oraz wykazów pozostałych świadczeń z podaniem ich tytułów,

2.2 Miejsce do wpisania przez wykonawcę wartości robót budowlanych ujętych w danym dziale przedmiaru robót oraz sumy cen świadczeń ujętych w danym wykazie.

Kwota wynikająca z podsumowania formularza wycenionego wykazu planowanych prac jest ceną realizacji zamówienia, którą należy wpisać do formularza oferty.

W załącznikach do p. 4.4 podajemy przykłady formularzy:

Przykład nr 1. Formularz tabeli w przedmiarze robót

Przykład nr 2. Formularz tabeli wartości elementów scalonych

Przykład nr 3. Formularze wykazów podstaw finansowych dla kalkulacji robót dodatkowych

Przykład nr 4. Formularz tabeli wykazu świadczeń, będących przedmiotem odrębnej wyceny przez wykonawcę

Przykład nr 5. Formularz tabeli wycenionego wykazu planowanych prac
Przedsięwzięcie





Mała


architektura





Drogi, ulice,


parkingi





Sieć


zewnętrzna





Budynki





Przygotowanie


terenu





Gwarancje,


ubezpieczenia,


opłaty





Elementy


ogólne





Roboty ziemne





Rozbiórki, wyburzenia





Roboty ziemne





Ogrodzenie





Roboty ziemne





Konstrukcja





Odwadnianie 


terenu





Biuro


zarządzającego 


realizacją umowy








Oświetlenie





Konstrukcja





Konstrukcja





Instalacje





Śmietniki





Oczyszczenie


terenu





Instalacje





Wykończe-nie





Wykończenie





Wykończe-nie





Makroniwelacje





Zieleń





Dostawa


wyposa-


żenia


obiektów





Montaż wyposażenia
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