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1. Celi zakres opracowania

Celem niniejszej ekspertyzy jest ustalenie przyczyny zalewania skrajnej piwnicy

w budynku nr 1 przy ul. Plowce w Koszalinie oraz ustalenie sposobu osuszenia

i zabezpieczenia pomieszczenia.

Zakres obejmuje cato$¢ zagadnienia zmierzajgcego do przedstawienia w/w sytuacii,
uwzgledniajgc w tym wizje lokalng w terenie oraz czynnosci dodatkowe.

2. Opis ogdiny obiektu .

Budynek objety opracowaniem jest dwukondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym na
fragmentach, cze$ciowo podpiwniczony. Zostat zrealizowany w pierwszej potowie XX
wieku w technologii tradycyjne;.

Ukfad konstrukcyjny mieszany, $ciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty
ceramicznej, stropy o konstrukcji drewnianej, nad piwnicg murowane, odcinkowe na
belkach stalowych.

Dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej kryty papg termozgrzewalna.
Sciana szczytowa zostata ocieplona styropianem z tynkiem cienkowarstwo




3. Stan istniejacy pomieszczenia piwnicznego

Pomieszczenie w piwnicy, bedace zakresem opracowania ekspertyzy, znajduje sie w
zachodniej skrajnej czesci budynku. Rzedna posadzki pomieszczenia to ok. 1,60m
ponizej poziomu terenu, mierzonego od strony parkingu.

Sciany piwnic murowane sg z cegly ceramicznej, petnej, czerwonej i tynkowane
tynkiem wapiennym. Posadzke stanowi ubita glina.

Posadzka i Sciana zewnetrzna nie sg zabezpieczone izolacjami przeciwwilgociowymi.
W pomieszczeniu panuje wysoka wilgo¢ i nawet podczas suchej pogody sciany sg
mokre, z odpadajgcym tynkiem i plamami plesni. Réwniez odstoniete fragmenty
stropu: belki stalowe wykazujg znaczny stopien korozji materiatowe;.

Stwierdza sie, ze pomieszczenie jest czasowo, w sposéb sukcesywny, zalewane
wodg oraz w sposoéb ciggty panuje w nim podmokty stan na powierzchni posadzki,

i na Scianach.

Uwaza sie, ze wody te sg pochodzenia gtéwnie opadowego (deszczowego) oraz
czesciowo gruntowego. Wody te przenikajg z gruntu poprzez sciany zewnetrzne
budynku na poziomie pomieszczenia,.

W wyniku przeprowadzonych badan gruntowych stwierdzono zaleganie gruntow nieprze-
puszczalnych (gliny) w przestrzeni przy $cianach zewnetrznych budynku.

3. Przyczyna zawilgocenia scian i posadzki pomieszczenia

Uwaza sie, ze przyczyna takiego stanu rzeczy jest niejednoznaczna.

Z jednej strony mamy tutaj do czynienia ze skomplikowang sytuacjg wodno-sciekowg
w obszarze rozpatrywanego budynku, z drugiej ze szczegdlng sytuacjg fizyczng
przedmiotowego pomieszczenia piwnicy.

Po pierwsze, teren na ktorym posadowiony jest caty kwartat budynkoéw nie posiada
sprawnego systemu kanalizacji deszczowej. Podczas wszelkich dotychczasowych
prac budowlanych na tym terenie nie zostaty wykonane sieci kan. deszczowej,co nie
daje mozliwosci biezgcego odptywu i rozsgczania powstajgcych wod opadowych.
Wody opadowe na parkingu z kostki brukowej przesgczajg sie do gruntu i zostajg,
zatrzymane na poziomie nieprzepuszczalnych warstw gliny. Woda przy dtugotrwatych
opadach napiera na Sciane piwnic nie zabezpieczong izolacjg przeciwwilgociowa.
Brak zachowania ciggtosci izolacji przeciwwilgociowej, jak rowniez przeciwwodnej,

biorac pod uwage mozliwos¢ wywierania czasowego parcia hydrostatycznego wody



opadowej na fragmenty Scian i fundamentéw, powoduje zniszczenia Scian piwnicy na

catej dtugosci i przekroju pomieszczenia przedmiotowej piwnicy.

4. Sposob zabezpieczenia i osuszenia

Osuszenie pomieszczenia piwnicy nalezy przeprowadzi¢ w sposob tymczasowy,
montujgc w nim przemystowg dmuchawe gorgcego powietrza, ktére osuszy go od
wewnatrz.

Wszelkie prace nalezy wykona¢ z pominieciem okresu wiosennego, ktéry
charakteryzuje sie wysokim poziomem naptywu wod opadowych. Najblizszym
realnym terminem sg miesigce: maj-czerwiec 2012r.

Sposobami zabezpieczenia izolacjg wodochronng zapobiegajaca przed
przedostawaniem sie wody do pomieszczenia sq:

- wykonanie izolacji poziomej posadzki piwnic oraz izolacji pionowych samych
Scian zewnetrznych, przy zastosowaniu takich materiatow jak: papy
bitumicznych modyfikowane elastomerami i plastomerami, masy polimerowo-
bitumiczne KMB czy polimerowo-cementowe szlamy uszczelniajgce, ktore
dodatkowo potrafig wypetnia¢ rysy powierzchni rzedu 1mm.

Przyjeto wykonanie izolacji poziomej $ciany zewnetrznej (iniekcji) oraz izolaciji
pionowej od strony zewnetrznej z folii kubetkowej i izolacji grubowarstwowej powtoki
bitumicznej, po wzmocnieniu lica $ciany tynkiem cementowym i Srodkiem gruntujg-
cym do murow z cegly. Od strony wewnetrznej nalezy oczysci¢ powierzchnie sciany

i wykonac tynk renowacyjny (np. Sanierputz schnell Remmers).

Wszystkie w/w sposoby prowadzg do braku bezposredniego przedostawania sie

wody przez przegrody jak rowniez posredniego podciggania kapilarnego wilgoci.
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