UMOWADU - ...... 12017

W dniu eeceeeessencsnnenns 2017 r. we Wroctawiu pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy ul we
Wroclawiu, ul. .............. s eeeereereees Wroctaw, NIP ... , REGON .....ccoooouveeeen. , W

imieniu ktoérej dziata zarzadca nieruchomosci wspolnej - Spotka ATENA & HIW Spoéika z o.0. z
siedzibg we Wroctawiu przy ul. Olbinskiej 6, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000040949 (Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabryczna), NIP 898-18-94-655, REGON 932128773, reprezentowana przez:

e Prezesa Zarzadu Spolki - Jolante Janasik

zwana w dalszej czgsci umowy Zamawiajacym,

R legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria ..... nr .............. ,
PESEL ..., , przedsigbiorca zarejestrowanym w  ewidencji  dziatalnosSci
gospodarczej prowadzonej Przez ...........oceeeveennennnn.. , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
pod NAzZWa .....oooiiiiiii e z siedzibg przy ul. ...l , NIP
...................... ,REGON ..o,

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawca,
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

Roboty budowlane bedace przedmiotem niniejszej umowy sa realizowane w ramach programu
likwidacji niskiej emisji na terenie miasta Wroctawia (programu KAWKA).

§1

1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace

na:

a) wykonaniu adaptacji pomieszczenia na posadowieniu wezla cieplnego,

b) wykonaniu wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania (w czeSciach wspélnych
i lokalach),

c) wykonaniu wewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej (w czesciach wspolnych
i lokalach),

d) likwidacji dotychczasowych Zrédel ciepta w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

w budynku mieszkalnym stanowigcym wlasno$§¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej potozonym

we Wroclawiu przy ul. ......coievvveicscnncens

Roboty budowlane okreslone w ust. 1 realizowane beda etapami :

- I etap — wykonanie adaptacji pomieszczenia na posadowienie wezla cieplnego,

- II etap — wykonanie instalacji centralnego ogrzewanie i cieplej wody uzytkowej
(w czeSciach wspodlnych a takze lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz likwidacja
dotychczasowych zrodel ciepla (w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

3. Wykonawca jest zobowigzany wykonywac¢ przedmiot umowy z nalezyta staranno$cia,
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa, normami, warunkami
technicznymi wykonania robot, do§wiadczeniem i wiedzg techniczng a takze zaleceniami
organow nadzoru budowlanego.

4. Wykonawca zapewnia, ze posiada niezbedng wiedz¢ fachowa, kwalifikacje, doswiadczenie,
mozliwosci 1 uprawnienia konieczne dla prawidlowego wykonania umowy i bgdzie w stanie
nalezycie wykona¢ roboty budowlane na warunkach okreslonych w umowie.

5. W celu nalezytego wykonania umowy Wykonawca postuzy si¢ wykwalifikowang kadra
robotnicza wraz z nadzorem oraz sprz¢tem, maszynami, urzadzeniami i1 materialami
niezbednymi do wykonania robot w stopniu w jakim wymaga tego ich jakosc.

6. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Zamawiajacym terminu likwidacji
dotychczasowych 7Zrédel ciepla w lokalach mieszkalnych i wuzytkowych
(rozbiorki-demontazu piecow, itp.) pod rygorem zastosowania kar umownych
okreslonych w § 12 ust.1 lit. g).

N

§2
1. Szczegdlowy zakres przewidzianych do wykonania robdt stanowiacych przedmiot umowy
zostal okreslony w dokumentacji projektowej oraz w kosztorysie ofertowym, ktore jako
zalaczniki nr 1, 2, 3, 4 oraz 5 do niniejszej umowy stanowig jej integralng czgs¢. W sktad
dokumentacji projektowej wchodza: projekt budowlany, projekt wykonawczy, przedmiar
robot oraz standardy Kogeneracji obowigzujace w zakresie przygotowania pomieszczenia
pod zabudowe¢ wezla cieplnego. Zalaczniki te zostaty wydane Wykonawcy przy podpisaniu
umowy.
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(wykonanie instalacji c.0. i c.w.u. —ul. .c.ccccvveriiennnns we Wroctawiu)

Tre$¢ niniejszej] umowy jest tozsama z zobowigzaniem Wykonawcy zawartym w jego
ofercie, ktora stanowi zatgcznik do umowy nr 6.

W celu zapoznania si¢ z zakresem robot oraz miejscem ich wykonania Wykonawca dokonat
wizji lokalnej na terenie budowy.

Wszelkie odstepstwa od zakresu robot okreslonego w ust. 1 wymagaja uzgodnienia
z Zamawiajacym oraz jego pisemnego przyzwolenia.

§3
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca ktory zamierza zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane bedace przedmiotem niniejszej
umowy jest obowigzany, w trakcie realizacji zaméwienia, do przedlozenia Zamawiajagcemu
projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany
dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej
z projektem umowy.
Termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od dnia doreczenia
wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury Ilub rachunku
potwierdzajacy wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty
budowlane;.
Zamawiajacy w terminie do 14 dni zglosi pisemne zastrzezenia do projektu umowy
o podwykonawstwo. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu projektu
umowy o podwykonawstwo nie zglosi pisemnych zastrzezen uwaza si¢, ze wyrazit zgode
na zawarcie umowy.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowigzany do przedtozenia
Zamawiajacemu poswiadczone] za zgodno$¢ z oryginalem kopi zawartej umowy
o podwykonawstwo w terminie 7 dni od jej zawarcia.
Umowa, o ktéorej mowa w ust. 4 powinna zawiera¢ postanowienie zobowiazujace
podwykonawce lub dalszego podwykonawce do pisemnego powiadomienia
Zamawiajacego o dokonaniu przez Wykonawce lub podwykonawce zaplaty za roboty
zrealizowane przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce, stanowiace przedmiot
tej umowy, w ciagu 3 dni roboczych od daty wplywu naleznosci na rachunek bankowy
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego petng odpowiedzialnos¢ za roboty budowlane,
ktore wykonuje przy pomocy podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow a takze
odpowiada za ich dziatania i zaniechania.
Zakres r1zeczowy rtobot budowlanych realizowanych przez Wykonawce za pomoca
podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow wskazany w ofercie Wykonawcy stanowic
bedzie zatgcznik nr 8 do niniejszej Umowy.
Zawarcie umowy przez podwykonawce z dalszym podwykonawcg wymaga zgody
Zamawiajacego 1 Wykonawcy, odpowiednio do ww. zapiséw

§4
Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji robot okreslonych w § 11 § 2:
Etap I - adaptacja pomieszczenia na posadowienie wezta cieplnego
e termin rozpoczecia robot: 0000 ... 2017 r.
e termin zakonczenia robot: 2017 r.

Etap II - wykonanie instalacji centralnego ogrzewanie i cieptej wody uzytkowej
(w czesciach wspdlnych a takze lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz likwidacja
dotychczasowych zrodet ciepta (w lokalach mieszkalnych i uzytkowych)

e termin rozpoczecia robot: 2017 r.

e termin zakonczenia robot: =000 ...eeeennee 2017 r.

Strony ustalajg, ze dotrzymaniem terminu zakonczenia poszczegélnych etapéw robot
bedacych przedmiotem niniejszej umowy jest zlozenie przez Wykonawceg pisemnego
zawiadomienia o gotowosci do odbioru poszczegdlnych etapdéw robdt z zastrzezeniem
§ 11 ust.213.



(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

Strony ustalajg, ze dotrzymaniem terminu zakonczenia calosci robot bedacych przedmiotem
niniejszej umowy (dniem wykonania przedmiotu umowy) jest zlozenie przez Wykonawce
pisemnego zawiadomienia o gotowosci do odbioru ostatniego etapu robot z zastrzezeniem
§ 11 ust. 213.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w formie pisemnego protokotu
wprowadzenia oddzielnie na kazdy etap robot.

Od chwili protokolarnego przekazania terenu budowy do chwili zakonczenia poszczegdlnych
etapow robot, Wykonawca przechowuje z nalezyta starannoscig dziennik budowy oraz ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody — osobowe 1 majatkowe, ktore wynikty na tym terenie.

§5
Nie pdzniej niz przed rozpoczeciem robot Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt urzadzi¢, ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ oraz strzec teren budowy, a takze
jego zaplecze oznaczajac go tablicg informacyjna.
W przypadku, gdy Wykonawca w trakcie realizacji umowy nie bedzie korzystat z wiasnych
zrodel zaopatrzenia w wodg i1 energi¢ elektryczna (np. beczkowozy, agregaty pradotworcze),
wowczas jest On zobowigzany do przedtozenia dokumentow potwierdzajacych legalny pobor
energii elektrycznej 1 wody niezbednej w procesie budowlanym, ktére stanowi¢ beda
zalaczniki do protokotu przekazania Wykonawcy terenu budowy.
Roboty budowlane bedg wykonywane przy uzyciu wyrobow i materiatow wlasnych
Wykonawcy. Realizujac przedmiot umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ uzywac¢ wyroby
i materiaty budowlane oraz urzadzenia odpowiadajace dokumentacji projektowej oraz
posiadajace aktualne dokumenty dopuszczajagce do stosowania w budownictwie.
W trakcie realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu
dokumenty (certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne, itp.) potwierdzajace, iz materialy
stosowane przez niego przy realizacji robot spetniaja wymogi okreslone w art. 10 ust. 2
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Technologia wbudowywania wyrobow powinna by¢ zgodna z wymogami producentow,
dokumentacjg projektowa oraz odno$nymi przepisami branzowymi.
W trakcie realizacji robot budowlanych Wykonawca zobowigzany jest na biezaco usuwac
wszelkie zgloszone przez Zamawiajacego niezgodnosci tych robdt z dokumentacja
projektowa.

§6
Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ i zachowal przy realizacji przedmiotu umowy
wszelkie warunki bezpieczenstwa pracy celem ochrony robotnikow oraz oséb postronnych
mogacych znalez¢ si¢ w poblizu terenu budowy. W tym celu, szczegdlnym obowigzkiem
Wykonawcy jest zabezpieczenie terenu budowy przed dostgpem o0sob trzecich oraz
bezwzgledna dbatos¢ o zachowanie porzadku i1 czystosSci na terenie budowy oraz w jego
otoczeniu, na ktore budowa i jej skutki majg swoje oddziatywanie.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody (zarowno
na osobach jak i1 na rzeczach) powstale w trakcie realizacji robdt a wynikajace z zaniedbania
dbatosci o zachowanie zasad bezpieczenstwa. Dotyczy to rowniez odpowiedzialnosci za
wszelkie dziatania i zaniechania 0sob, przy pomocy ktorych Wykonawca wykonuje przedmiot
umowy.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze sztuka oraz wiedza
budowlana, a takze z obowigzujacymi przepisami BHP i p/poz. W tym celu, przed
rozpoczeciem robot budowlanych Wykonawca sporzadzi 1 przedlozy Zamawiajacemu plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
W przypadku grozby katastrofy budowlanej albo awarii badZz mozliwosci wystgpienia
jakichkolwiek zniszczen lub strat w remontowanym budynku, Wykonawca zobowigzany jest
do natychmiastowego wykonania robot zabezpieczajacych oraz do zawiadomienia
Zamawiajacego.
Po zakonczeniu kazdego etapu robot budowlanych bedacych przedmiotem umowy
Wykonawca zobowigzany jest zdemontowac i usung¢ wszystkie obiekty tymczasowe a takze
urzadzenia stuzace realizacji umowy oraz uporzadkowaé teren budowy przed terminem
odbioru.
Wykonawca jako wytworca odpadow w rozumieniu art.3 ust.2 pkt 22 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2007 r., nr 39, poz.251 z pdzn. zm.)
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zobowigzuje si¢ postgpowac z gruzem i odpadami powstatymi w trakcie realizacji umowy
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa z uwzglednieniem ust. 7
Powstaly w trakcie realizacji umowy gruz i inne odpady Wykonawca jest zobowigzany
wywiez¢ na sktadowisko odpaddéw, co winien potwierdzi¢ przedkladajagc Zamawiajagcemu
stosowny dokument na t¢ okolicznos¢. W przypadku zagospodarowania przez Wykonawce
gruzu i innych odpadéw we wlasnym zakresie (w sposéb odmienny niz okreslony w zdaniu
poprzednim), Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ pisemne o$wiadczenie potwierdzajace
sposob ich zagospodarowania.

§7
Wykonawca powierza funkcj¢ kierownika budowy ..., , ktory w trakcie realizacji
umowy bedzie przedstawicielem Wykonawcy na budowie. Kierownikiem robét
instalacyjnych w zakresie instalacji i urzadzen elektrycznych bedzie ..................
Kierownikiem robét w zakresie robot ogélnobudowlanych bedzie .......................
Dziatajacy w imieniu Zamawiajacego zarzadca nieruchomosci wskazany na wstepie umowy
zapewni nadzor inwestorski nad realizacjg przedmiotu umowy. Funkcje inspektora nadzoru
nad realizacjg przedmiotu okreslonego umowa pelni¢ bgda: Mariola Madej, Krzysztof
Wojtyczka, Mariusz Smajda oraz Wojciech Burdach.
W imieniu Zamawiajacej Wspolnoty Mieszkaniowej osoba upowazniong do kontaktow
z inspektorem nadzoru oraz do wudzialu w odbiorze TObOt JESt .eecevrrvercseicseisieniinnenns
(Zarzgd Wspolnoty Mieszkaniowey).
Wszystkie  dokumenty  dotyczace prowadzenia 1 odbioru robot Wykonawca
bedzie niezwlocznie przesyta¢ do siedziby zarzadcy nieruchomos$ci wskazanej na wstepie
umowy.
O kazdej zmianie os6b na stanowiskach wymienionych w ust. 1 i1 2 , strony zobowigzane sa
powiadamia¢ si¢ na pisSmie, z tym ze do zmiany kierownika budowy wymagana jest
akceptacja Zamawiajacego. Do pisemnego powiadomienia o zmianie Wykonawca dolacza
poswiadczone przez siebie za zgodno$¢ z oryginalem kserokopie dokumentéw
potwierdzajacych kwalifikacje nowego kierownika budowy i/lub kierownika robot.
W przypadku gdy wazno$¢ zaswiadczenia kierownika budowy i/lub kierownika robdt
o przynalezno$ci do wlasciwej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa uptynie wczesniej
niz termin zakonczenia ostatniego etapu robot, Wykonawca zobowigzany jest przediozyé
Zamawiajacemu, nie pdzniej niz na 3 dni przed uplywem waznosci zaswiadczenia

o przynaleznosci do OIIB, potwierdzong za zgodno$¢ kopi¢ nowego - aktualnego
zaswiadczenia.

§8
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja maksymalne wynagrodzenie kosztorysowe
W WYSOKOSCI: secesraresneres Zh Drutto (SIOWRIe: .........cccoviveiiieiiiiiie e ),

zgodne z przedtozonym przez Wykonawce kosztorysem ofertowym z zastrzezeniem § 9 ust.
1, na ktorg to kwote sktada¢ si¢ beda ponizej wskazane wynagrodzenia za poszczeg6lne etapy
robot:

a) etap I - adaptacja pomieszczenia na posadowienie wezla cieplnego:
............... 71 brutto,

b) etap II - wykonanie instalacji centralnego ogrzewanie i cieplej wody uzytkowej
(w czesciach wspolnych a takze lokalach mieszkalnych i uzytkowych) oraz likwidacja
dotychczasowych Zrodel ciepla (w lokalach mieszkalnych i uzytkowych:

zl brutto.

Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 bedzie niezmienne przez caty okres realizacji umowy.

Kazdy z II etapow robot bedacych przedmiotem niniejszej umowy stanowi¢ begdzie oddzielny

element rozliczeniowy niniejszej umowy.

Jako forme 1 podstawe rozliczenia wykonanych przez Wykonawce¢ robdt budowlanych strony

przyjmuja szczegotowy kosztorys zamienny.

Jezeli zajdzie konieczno$¢ wykonania robot nieobjetych niniejszg umowa, niezbednych do jej

prawidlowego i calkowitego wykonania, a ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek

sytuacji niemozliwej wczesniej do przewidzenia, ich wykonanie przez dotychczasowego

Wykonawce mozliwe bedzie na podstawie odrgbnej umowy o roboty dodatkowe.

(tzw. zamowienie dodatkowe).

Konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych potwierdza¢ musi zaakceptowany przez

Zamawiajacego protokol koniecznosci.

_4-



(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

Wykonawca nie moze zada¢ od Zamawiajacego wynagrodzenia dodatkowego, jesli wykonat
roboty dodatkowe bez protokohu, o ktérym mowa w ust. 6 oraz bez zawarcia odrgbnej umowy
o tzw. zamowienie dodatkowe.

§9

Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy — zgodnie z terminem wskazanym w § 4

ust.1, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ustalone na podstawie sprawdzonych

1 zatwierdzonych przez inspektora nadzoru a przygotowanych przez Wykonawce

szczegotowych kosztorysow zamiennych, za kazdy wykonany etap robot oddzielanie.

Podstawg sporzadzenia szczegoétowego kosztorysu zamiennego bedzie sprawdzona przez

inspektora nadzoru ksigzka obmiaru robot (ilo$¢ rzeczywiscie wykonanych i odebranych

robot) oraz kosztorys ofertowy w zakresie cen jednostkowych, jednostkowych naktadow
rzeczowych, cen czynnikéw produkcji i wskaznikow. Ceny jednostkowe moga ulec zmianie

z chwilg zastosowania innej technologii niz zakladata dokumentacja projektowa (kosztorys

inwestorski 1 ofertowy) przy zachowaniu przyjetej ceny jednostkowej roboczogodziny,

jednostkowych naktadéw rzeczowych oraz pozostatych cen czynnikow produkcji

1 wskaznikow.

Zadeklarowane w kosztorysie ofertowym ceny jednostkowe wraz z narzutami sg niezmienne

1 obowigzywac beda dla wszystkich etapéw robot przez caty okres realizacji umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron w trakcie jej realizacji,

Zamawiajacy zapltaci Wykonawcy czg$¢ wynagrodzenia, tj. wylacznie za wykonane roboty

budowlane, ktore wynikaé beda z protokotu inwentaryzacji robot bedacych w toku, o ktorych

mowa § 12 ust. 3.

§10

Strony postanawiaja, ze rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastapi

na podstawie:

a) faktury dotyczacej wykonania adaptacji pomieszczenia na posadowienie wezta
cieplnego (w ramach etapu I).

b) faktury dotyczacej wykonania instalacji centralnego ogrzewania w cz¢$ciach
wspolnych nieruchomosci,

c) faktury dotyczacej wykonania instalacji cieptej wody uzytkowej w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci,

d) faktur wystawionych odrgbnie na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy (z rozdzialem
na koszty dotyczace likwidacji zrddet ciepta, koszty dotyczace wykonania instalacji c.o.,
koszty dotyczac instalacji c.w.u oraz koszty dotyczace urzadzen pomiarowych.

Podstawg do wystawienia i przyjecia faktur(y) bedzie protokot odbioru tych robot, o ktérym

mowa w § 11 ust. 10 wraz ze sprawdzonym przez inspektora nadzoru szczegdélowym

kosztorysem zamiennym.

W przypadku, gdy podczas odbioru robot stwierdzono wady w przedmiocie umowy

i wyznaczono Wykonawcy termin na ich usunigcie, informacj¢ o tym zamieszcza si¢

w protokole odbioru, o ktorym mowa w ust. 1. W takim przypadku podstawa wystawienia

1 przyjecia faktur bedzie potwierdzone przez Zamawiajacego wykonanie tego obowiazku,

tj. usunigcia wady przez Wykonawce zgodnie z trescig § 11 ust. 7 umowy, na okolicznos¢

czego dokonuje si¢ stosownej adnotacji w protokole odbioru, ktéry podpisujg przedstawiciele
obu stron umowy.

Strony nie przewiduja w poszczegolnych etapach robot odbioréw i rozliczen robot

wykonanych czgsciowo.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zlozenia faktur(y) za wykonanie danego etapu robot

w siedzibie zarzadcy nieruchomos$ci wskazanej na wstgpie umowy — w nieprzekraczalnym

terminie do 7 dni od daty odbioru robét.

Faktury beda wystawiane na rzecz: Wspolnota Mieszkaniowa Pprzy ...

we Wroclawiu, ul. ................. 5 eecessssssnnnnne Wroclaw, NIP: ......eeeeeeeeerrrcnnnnne

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaptaty za wykonany i1 odebrany etap robot w terminie

do 30 dni od daty dostarczenia prawidtlowo wystawionej(ych) faktur(y) za dany etap robot.

W przypadku op6znienia w zaptacie Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

Zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty nastgpi przelewem z konta Zamawiajacego —

Wspdlnoty Mieszkaniowej na konto Wykonawcy wskazane na fakturze. Strony ustalaja, iz

terminem zaptaty jest dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
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10.

1.

(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

Zaplata faktur(y), nastapi pod warunkiem przedstawienia przez Wykonawce dowodow
potwierdzajacych zaplate wymaganego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom.

§11
Wykonawca jest zobowigzany kazdorazowo do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego
o gotowosci do odbioru prac stanowigcych przedmiot danego etapu robdt. Zawiadomienie to
winno zawiera¢ oswiadczenie Wykonawcy o calkowitym wykonaniu robdt bedacych
przedmiotem danego etapu. Fakt gotowosci do odbioru kazdego etapu robot Wykonawca
winien dodatkowo odnotowaé poprzez stosowny wpis w dzienniku budowy. Skutki
zaniechania tych obowigzkéw lub op6znien w ich dokonaniu beda obcigza¢ Wykonawce.
Zawiadomienie o gotowos$ci do odbioru danego etapu robot nalezy doreczy¢ Zamawiajgcemu
(w siedzibie zarzadcy nieruchomos$ci wskazanej na wstepie umowy) przed uptywem terminu
okreslonego w § 4 ust.1 jako ,,termin zakonczenia robot”.
Zawiadomienie o gotowosci do odbioru robdét oraz dokonany na te okoliczno$¢ wpis
w dzienniku budowy winny by¢ pisemnie potwierdzone przez inspektora nadzoru i beda
one stanowi¢ podstawe do wyznaczenia terminu odbioru robét. Potwierdzenie to
stwierdza¢ ma, ze cato$¢ prac budowlanych objetych danym etapem robdt zostata wykonana
(zakonczona) a teren budowy jest uporzadkowany 1 w stanie niepogorszonym w stosunku do
stanu sprzed rozpoczgcia robot. Brak pisemnego potwierdzenia inspektora nadzoru jest
rownoznaczny z brakiem tej gotowosci. Jezeli Wykonawca nie zawiadomi Zamawiajacego
o gotowosci do odbioru robot w czasie 21 dni od uptywu terminu okreslonego w § 4 ust. 1
jako ,,termin zakonczenia robot”, Zamawiajacy begdzie mogl potraktowac to jako odstapienie
od realizacji umowy z przyczyn, za ktéore odpowiedzialno§¢ ponosi Wykonawca
(§ 12 ust. 1 1it. d).
Zamawiajacy zawiadomiony o gotowos$ci Wykonawcy do odbioru danego etapu robot
wyznaczy dzieh rozpoczecia odbioru o czym niezwlocznie poinformuje Wykonawce na
pismie. Dzien rozpoczynajacy czynno$ci odbioru nie moze by¢é wyznaczony pdzniej niz
21 dni od daty pisemnego zawiadomienia przez Wykonawce o gotowosci do odbioru tych
robot.
Odbior robot przeprowadzany bedzie komisyjnie, tj. zarbwno przy udziale przedstawicieli
Zamawiajacego jak i w obecnosci Wykonawcy.
Przed rozpoczeciem czynnosci odbioru robdt Wykonawca zobowigzany jest przekazac
Zamawiajacemu wszystkie dokumenty potrzebne do odbioru robdt a umozliwiajace ocene
prawidlowego ich wykonania, w tym m.in,, szczegblowy kosztorys zamienny, ksigzke
obmiaru robot, a takze aprobaty, atesty 1 certyfikaty na wbudowane materiaty oraz
potwierdzenie nalezytego zagospodarowania gruzu i innych odpadéw zgodnie z § 6 ust.7
umowy.
Zamawiajacy zakonczy czynno$¢ odbioru najpozniej w terminie 3 dni roboczych liczac
od dnia ich rozpoczgcia. W przypadku jednak ujawnienia podczas odbioru wad w przedmiocie
umowy Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy odpowiedni, nie dtuzszy niz 14 dniowy termin
na ich usuniecie, co zostanie odnotowane w protokole odbioru roboét zgodnie z § 10 ust. 2
Do tego czasu Wykonawca zobowigzany bedzie do usunigcia stwierdzonych wad pod
rygorem zastosowania kar umownych okreslonych w § 12 ust.1 lit b).
W przypadku gdy Wykonawca odmowi usunigcia wad badz nie usunie ich w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usunigcie tych wad
osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz potraci¢ koszty zastgpczego usunigcia
z wynagrodzenia Wykonawcy lub zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, na co
Wykonawca wyraza zgode.
Wykonawca zobowigzany jest zglasza¢ Zamawiajagcemu do sprawdzenia wszystkie wykonane
roboty budowlane ulegajace zakryciu badZz zanikajace, dokonujac na te okolicznosé
stosownego wpisu w dzienniku budowy. Fakt sprawdzenia wykonania tych robot
Zamawiajacy potwierdza stosownym wpisem w dzienniku budowy.
Na okoliczno$¢ przeprowadzenia czynnosci odbioru poszczegdlnych etapéw robot,
sporzadzone zostang stosowne protokoly potwierdzajace odebranie robot, podpisane przez
przedstawicieli obu stron umowy.
Odbiorow robot wykonanych przez podwykonawcow dokonuje si¢ przy udziale
Zamawiajacego.



1.

(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

§12

Strony ustalajg kary umowne z nastepujacych tytutow:

a)

b)

d)

g)

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

za opoOznienie w dochowaniu umownego terminu zakonczenia danego etapu robot
w stosunku do terminu okre$lonego w § 4 ust. 1 - w wysokosci 0,3% maksymalnego
wynagrodzenia brutto za dany etap robot, o ktorym mowa w § 8 ust. 1, za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia. W przypadku tym kary umowne naliczane beda poczawszy
od pierwszego dnia po uptywie terminu okreslonego w § 4 ust. 1 jako ,termin
zakonczenia robdt” do dnia (wlgcznie) zawiadomienia Zamawiajacego o gotowosci
Wykonawcy do dokonania odbioru danego etapu robot zgodnie z § 11 umowy.

za opOznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze — w wysokosci 0,3%
maksymalnego wynagrodzenia brutto za dany etap robot, o ktorym mowa w § 8 ust. 1, za
kazdy rozpoczety dzien opoznienia liczony poczawszy od pierwszego dnia po uplywie
terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na usuni¢cie wad. W przypadku tym kary
umowne naliczane bedg do dnia (wlacznie) powiadomienia przez Wykonawce o usunigciu
wad stwierdzonych przy odbiorze zgodnie z § 11 ust.7 umowy, a w przypadku ich nie
usuni¢cia, do dnia zastepczego wykonania tych robdt przez Zamawiajacego (tj. do dnia
odbioru ich wykonania).

za opdznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych i1 zgloszonych Wykonawcy w okresie
rekojmi 1 gwarancji - w wysokosci 0,3% maksymalnego wynagrodzenia brutto, o ktorym
mowa w § 8 ust. 1, za kazdy rozpoczgty dzien opoznienia liczony poczawszy od
pierwszego dnia po uptywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajagcego na usunigcie
wad. W przypadku tym kary umowne naliczane beda do dnia (wlgcznie) powiadomienia
przez Wykonawce o wykonaniu napraw gwarancyjnych zgodnie z § 13 ust.12 umowy
a w przypadku nie wykonania tych napraw do dnia ich zastgpczego wykonania przez
Zamawiajacego.

z tytutu odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca
— w wysokosci 20% maksymalnego wynagrodzenia brutto za roboty od wykonania
ktorych odstapiono.

za wprowadzenie podwykonawcy na teren budowy bez zgody Zamawiajacego, o ktorej
mowa w § 3 ust. 5 — w wysokosci 10 000 zt., z wyjatkiem sytuacji kiedy wprowadzenie
podwykonawcy spowodowane byto koniecznoscig natychmiastowego dzialania w celu
zapobiezenia katastrofie budowlanej lub mozliwosci wystapienia jakichkolwiek zniszczen
lub strat w remontowanym budynku.

za niewykonanie przez Wykonawce obowigzku, o ktorym mowa w § 15 ust. 2 —
w wysokos$ci 5 000 zt. Jednoczesnie tez Zamawiajacy zastrzega sobie w takim wypadku
prawo do odstgpienia od umowy.

za nieuzgodnienie z Zamawiajagcym terminu likwidacji dotychczasowych Zrddet ciepla
w lokalach mieszkalnych 1uzytkowych (rozbiorki-demontaz piecéw itp.) oraz ich
zlikwidowanie w tym terminie — w wysokosci 5 000 zi.

Na potrzeby niniejszej umowy strony przyjmuja definicje odstgpienia od catosci lub czesci
umowy, ktére oznaczac bedzie prawo Zamawiajacego do takiego odstgpienia jezeli:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

Wykonawca nie przejmie terenu budowy w terminie wskazanym przez Zamawiajacego
badz nie nastapi rozpoczecie robdt w terminie 14 dni od daty przekazania Wykonawcy
terenu budowy;

nastagpi przerwanie przez Wykonawce robdt w przypadku gdy przerwa trwa dhluzej
niz 14 dni;

Wykonawca prowadzi¢ bgdzie roboty w sposdéb wadliwy lub sprzecznie (niezgodnie) z
umow3a lub dokumentacja projektowa, pomimo pisemnego wezwania go do zaniechania
tych dziatan;

Wykonawca nie zawiadomi Zamawiajacego o gotowosci do odbioru robot w terminie 21
dni poczawszy od pierwszego dnia po uptywie terminu okreslonego w § 4 ust. 1 jako
,,termin zakonczenia robo6t”;

w stosunku do Wykonawcy wszczete zostanie postgpowanie upadtosciowe, uktadowe lub
likwidacyjne;

Wykonawca nie zrealizuje obowigzku, o ktorym mowa w § 15 ust. 2;

Odstgpienie przez jedng ze stron od czesci umowy (tj. w trakcie jej realizacji), oznaczac¢
bedzie odstapienie od realizacji robdt niewykonanych. W przypadku odstapienia przez jedna
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10.

11.

12.

(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

ze stron od czesci umowy, Zamawiajacy sporzadzi przy udziale Wykonawcy protokot
inwentaryzacji robot bedacych w toku, dokumentujacych stan ich zaawansowania na dzien
jego sporzadzenia, ktory to protokot stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania miedzy stronami
rozliczenia wykonanych robot.

Kary umowne okreslone w ust. 1 lit. a), b) 1 c¢) bgda naliczane niezaleznie od siebie
1 podlegaja sumowaniu.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych w pierwszej
kolejnosci z naleznego mu wynagrodzenia (tj. z faktur podlegajacych zaptacie), a nastepnie
z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Kary umowne nalezne Zamawiajacemu, a przewyzszajace tacznie warto$¢ wniesionego przez
Wykonawce zabezpieczenia oraz kwote naleznego mu wynagrodzenia — Wykonawca zaptaci
w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania do ich uregulowania.

Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.

§13

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajagcemu z tytulu rekojmi za wady
przedmiotu umowy zgodnie z przepisami art. 556-576 Kodeksu Cywilnego. Uprawnienia
z tytutu re¢kojmi za wady fizyczne w przedmiocie umowy trwajg trzy lata poczawszy od dnia
odbioru robot i okres tego uprawnienia biegnie dla kazdego etapu robot oddzielnie.

Jako rozszerzenie odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady, udziela on
Zamawiajacemu gwarancji jakosci na cato§¢ wykonanych robot budowlanych bedacych
przedmiotem umowy. Okres gwarancji ustala si¢ na 36 miesiecy, poczawszy od daty
odbioru ostatniego etapu robét, bedacych przedmiotem niniejszej umowy. Niniejsza
umowa stanowi dokument gwarancyjny.

W okresie r¢gkojmi i gwarancji, w ramach obu udzielonych zabezpieczen, Wykonawca
zobowigzuje si¢ do bezptatnego (na swoj koszt i we wlasnym zakresie) dokonania wszelkich
napraw gwarancyjnych, ktorych koniecznos$¢ zglosi Zamawiajacy 1 wykona je niezwlocznie,
nie pézniej jednak niz w ciggu 14 dni od pisemnego wezwania do ich wykonania, pod
rygorem § 12 ust. 1 ¢). Wyjatkowo moze by¢ ustalony z Zamawiajacym inny termin
wykonania napraw gwarancyjnych.

Naprawy gwarancyjne obejmujag ponowne wykonanie wadliwie wykonanych robot
budowlanych oraz usuwanie przez Wykonawce wad materialowych z uwzglednieniem wad
w robociznie w wykonanym przedmiocie umowy, ktore zmniejszaja warto$¢ uzyteczna,
techniczng i estetyczng przedmiotu gwarancji ze wzgledu na cel oznaczony w umowie albo
wynikajacy z jego przeznaczenia.

W przypadku zaistnienia wady w wykonanym przedmiocie umowy, ktéra powoduje
konieczno$¢ bezzwlocznego zabezpieczenia i usunigcia powstalej szkody — Wykonawca
w ramach w/w zabezpieczen zobowigzany jest do jej natychmiastowego usunigcia.
Wykonawca nie moze odméwi¢ napraw gwarancyjnych bez wzgledu na wysokos¢ kosztow
z tym zwigzanych.

Zamawiajacy moze realizowaé uprawnienia z tytulu rgkojmi za wady fizyczne przedmiotu
umowy niezaleznie od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, ktore powstang w przedmiocie
umowy podczas wykonywania napraw gwarancyjnych.

Pomimo wygasnigcia gwarancji lub rekojmi Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
napraw gwarancyjnych, ktorych konieczno$¢ zostala zgloszona przez Zamawiajacego
w okresie trwania gwarancji lub rekojmi.

Jezeli Wykonawca dokonat istotnej naprawy gwarancyjnej w przedmiocie umowy, termin
gwarancji biegnie na nowo od chwili tej naprawy. W innych przypadkach termin gwarancji
ulega przedtuzeniu o czas, w ktorym trwata naprawa.

O wykonaniu naprawy gwarancyjnej Wykonawca niezwlocznie zawiadomi Zamawiajacego
na piSmie. Zakonczenie napraw gwarancyjnych powinno by¢ stwierdzone w stosownym
protokole.

Niezaleznie od przystugujacych Zamawiajagcemu kar umownych okreslonych § 12 ust. 1 c),
po bezskutecznym uptywie terminu na wykonanie napraw gwarancyjnych, Zamawiajacy
moze wykona¢ je we wlasnym zakresie (zastgpczo zleci¢ innemu wykonawcy), a kosztami
z tego tytutu obcigzy Wykonawce, ktory zobowigzany bedzie pokry¢ koszty przewyzszajace
zabezpieczenie, o ktérym mowa w § 14 w terminie 7 dni od otrzymania wezwania.
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13.

14.

(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

W okresie 30 dni przed uptywem ustalonego w umowie terminu gwarancji, na wniosek
Zamawiajacego odbedzie si¢ z udziatem Wykonawcy przeglad gwarancyjny robot
budowlanych bedacych przedmiotem umowy. Na t¢ okoliczno$¢ zostanie sporzadzony
i podpisany przez strony umowy protokot z przegladu gwarancyjnego. W przypadku
stwierdzenia w trakcie przegladu gwarancyjnego wad w przedmiocie umowy, Wykonawca
zobowigzany bgdzie do ich usunigcia w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie.
Gwarancja 1 rekojmia, ktérej Wykonawca udzielit Zamawiajagcemu obejmuje swym zakresem
roboty wykonane przez podwykonawcéoéw lub dalszych podwykonawcow z pomocy ktérych
korzystat w trakcie realizacji umowy.
§ 14

Wykonawca wnidst na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w formie pieni¢znej w wysokosci 5 % maksymalnego wynagrodzenia za wykonanie umowy

brutto, tzn. kwoty okreslonej w § 8 ust.1, tj. ceeereessersessensens zk brutto (sfownie: .......................
ztotych).

W kwestii zwrotu zabezpieczenia przez Zamawiajgcego strony postanawiaja, ze :

a) 70 % warto$ci zabezpieczenia, tj. kwota ..........c.c....... zt. brutto, ktora stanowi

zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy zostanie zwrocona Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia daty
odbioru ostatniego etapu robét.

b) 30 % wartosci zabezpieczenia tj. kwota ... zt. brutto, ktora stanowi
zabezpieczenie roszczen Zamawiajacego z tytulu rekojmi za wady zostanie zwrocona nie
pozniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi za wady fizyczne.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust.1-2 moze zosta¢ pomniejszone do petnej jego wartosci

o kwotg ewentualnych nalezno$ci Zamawiajacego z tytulu nienalezytego wykonania umowy.

W przypadku, gdy wartos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okaze si¢

niewystarczajaca, Wykonawca jest zobowigzany do pokrycia powstatej roznicy w terminie

14 dnia od wezwania do zaplaty.

Kwota wptaconego przez Wykonawce przed podpisaniem umowy zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy nie moze ulec zmianie.

§ 15
Od chwili przejgcia terenu robdt do momentu odbioru robdt Wykonawca zobowigzany jest
posiada¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej za szkody osobowe
1 majatkowe wyrzadzone w trakcie realizacji umowy Zamawiajagcemu i/lub osobom trzecim
z tytutu czynow niedozwolonych.
W  dniu podpisania niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢
Zamawiajacemu kopie (¢) polis (y) ubezpieczeniowych (ej), o ktéorej mowa w ust.l.
W przypadku gdy okres ubezpieczenia uptywa wczesniej niz termin zakonczenia robot,
Wykonawca zobowigzany jest rowniez przedlozy¢ Zamawiajacemu, nie pdzniej niz
ostatniego dnia obowigzywania ubezpieczenia, kopi¢ dowodu jego przedluzenia —
pod rygorem zastosowania kar umownych okreslonych w § 12 ust.1 lit. f).
Jezeli Wykonawca realizowa¢ bedzie niniejszag umowg przy pomocy podwykonawcow,
zobowigzany jest na 7 dni przed przystgpieniem przez nich do wykonywania powierzonych
im robot, przedtozy¢ Zamawiajacemu potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie
umowy ubezpieczenia tych podwykonawcow od OC za okres, w ktorym wykonywac¢ beda
swoje czynno$ci zwigzane z niniejsza umows.

§16
Strony umowy zobowigzuja si¢ informowaé¢ o zmianach swoich adreséw do dorgczen
pod rygorem tego, ze wszelkie o$wiadczenia woli i wiedzy skladane sobie wzajemnie
w zwiazku z realizacjg umowy wysylane beda na adresy stron wskazane ponizej ze skutkiem
ich prawidtowego doreczenia.
Adres do doreczen Zamawiajacego: ul. Olbinska 6, 50-237 Wroclaw.
Adres do doreczen Wykonawcy: ul. .....eeecvveesccercienennns .

§17
W zwigzku z wykonaniem umowy Wykonawca bedzie przetwarzal dane osobowe Zamawiajacego
oraz zarzadcy nieruchomos$ci wspolnej, na zasadach okreslonych w art. 31 ustawy o ochronie
danych osobowych.
Przetwarzanie nastapi wytacznie w celu 1 zakresie realizacji niniejszej Umowy.
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(wykonanie instalacji c.o.ic.wu. —ul. ..o, we Wroctawiu)

§18
Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego przenies¢ na osoby trzecie praw
wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci dokona¢ cesji wierzytelno$¢ z tytutu zaptaty
wynagrodzenia przyshugujacego mu z tytutu realizacji niniejszej umowy.

§19
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg, majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
2. Spory wynikte na tle realizacji umowy strony zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie a jesli
nie osiggng porozumienia, spor podany zostanie pod osad Sadu wilasciwego dla siedziby
Zamawiajacego.

§20
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wykonawca, a pozostate Zamawiajacy.

Wykaz zalacznikow:

Zatlacznik nr 1 - Projekt budowlany

Zalacznik nr 2 — Projekt wykonawczy

Zatacznik nr 3 - Przedmiar robot

Zalacznik nr 4 - Zestawienie kwalifikowanych kosztéw inwestycji

Zalacznik nr 5 - Standardy Kogeneracji obowiazujace w zakresie przygotowania pomieszczenia pod zabudowe wezta cieplnego
Zatacznik nr 6 - Oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym

Zalacznik nr 7 —Wykaz wiascicieli 1 najemcow w budynku przy ul. Paulinskiej 11 we Wroctawiu

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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