Zatacznik nr 2 do SIWZ

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

Nazwa zaméwienia: Dokumentacja projektowo-kosztorysowa na remont ogrodzenia murowanego ,
budynku gospodarczego ( oficyny), dachu i elewacji budynku gtéwnego .

Adres: ul. Sienkiewicza 3, 82-220 Stare Pole,

Zamawiajacy: Poczta Polska S.A.
ul. Rodziny Hiszpanskich 8, 00-940 Warszawa

Wspolny stownik zamowien:
Kody CPV:

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

92520000-2 Ustugi _$Swiadczone przez muzea i w zakresie ochrony obiektéw i budynkéw
zabytkowych

Budynek poczty wraz z ogrodzeniem i oficyng gospodarcza

(budynkiem gospodarczym) zostat w dniu 24.05.1995r wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem 454/95. Obecnie jest to nr 1538 (woj. pomorskie).

Opracowata:
Iwona Sosnowska

Sierpien 2018



Spis zawarto$ci programu funkcjonalno — uzytkowego:

. Czesc opisowa

II. Czesc¢ informacyjna

I1l. Dokumentacja fotograficzna

IV. Ekspertyza techniczna _oficyna i ogrodzenie murowane

I. Czes¢ opisowa

1. Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na remont
ogrodzenia murowanego , budynku gospodarczego  ( oficyny), dachu i elewacji budynku gtéwnego w
UP Stare Pole przy ul. Sienkiewicza 3

1.1. Opis ogodlny przedmiotu zamdwienia

1.1.1. Stan istniejgcy i parametry techniczne

Ogrodzenie murowane terenu z budynkiem gospodarczym i budynkiem gtéwnym (obecnie

budynek poczty) powstaty w 1902r. Budynek poczty wraz z ogrodzeniem i oficyng gospodarcza
(budynkiem gospodarczym) zostat w dniu 24.05.1995r wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
454/95. Obecnie jest to nr 1538 (woj. pomorskie).

Ogrodzenie murowane

dostawione do budynku gtéwnego poczty i zamyka wewnetrzny dziedziniec z jedng

bramg wjazdowg od strony pétnocnej. Do czesci potudniowej muru, od strony wewnetrzne;j,
dobudowano oficyne (budynek gospodarczy)l

Wysokos¢ ogrodzenia 3m a w miejscu bramy 4,35m. Grubo$¢ muru przy podstawie
wynosi 59cm. Powyzej 40cm i 32cm.

Konstrukcja ogrodzenia murowana z cegly petnej wypalanej

z gliny na zaprawie wapienno-piaskowej, cementowo-wapiennej i cementowe;j

Budynek gospodarczy jednokondygnacyjny nie podpiwniczony, dobudowany do muru potudniowego,
wykonano réwniez z cegty ceramicznej petnej. Konstrukcja dachu drewniana z krokwi opartych na
murtacie (Sciany wewnetrznej) i ptatwi (réwnolegtej do

muru ogrodzenia). Krycie papa.

Budynek gtéwny dwukondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem uzytkowym . Sciany zewnetrzne

i wewnetrzne murowane z cegly, stropy zelbetowe. Wykonczenie zewnetrzne elewacja: sciany tynk
nakrapiany, gzymsy miedzypigtrowe , detale, elementy szczytowe — cegta licowka, parapety — cegta
licowka, okna drewniane dwuszynowe skrzynkowe, drzwi drewniane dwuskrzydiowe czesciowo
przeszklone.

Wigzba dachowa : dach czterospadowy, drewniany krokwiowo — ptatwiowy oparty na $ciankach
kolankowych , zabezpieczony od wewnatrz budynku deskami na zewnatrz krokwi.

Krycie: - dachowka holenderka, detale w szczytach — dachowka karpidwka, wystawki drewniane kryte
dachéwkg holenderka.

Kominy ponad dachem — cegta licéwka.

Dane techniczne:

Mur ogrodzenie : Dlugo$¢ bokéw ogrodzenia i odpowiednio 10,5m (potudniowy odcinek), 10,9m
(wschodni) i 10,3m (pétnocny).

Wysoko$¢ ogrodzenia 3m a w miejscu bramy 4,35m. Grubo$¢ muru przy podstawie miejscu bramy 4,35m.
Grubo$¢ muru przy podstawie wynosi 59cm. Powyzej 40cm i 32cm.

Budynek gospodarczy: pow. zabudowy 35,7 m2, kubatura 95,7 m3

Budynek gtéwny: pow. zabudowy 203,2 m2, kubatura 2 128,8 m3




1.1.2. Charakterystyczne parametry okreslajgce zamowienie:

Dokumentacja projektowa ma zawierac:
a) Dokumentacja projektowa na remont ogrodzenia murowanego i oficyny.
b) Dokumentacja projektowa na remont dachu i elewacji budynku gtéwnego.

Ad. a ) wykonanie dokumentacji zgodnie a wytycznymi ekspertyzy technicznej ( zat. do wytycznych )

na rozebranie i odbudowe muru, rozebranie i odbudowa oficyny lub rozebranie oficyny i uzyskanie
pozwolenia na rozbiérke od Konserwatora Zabytkéw.

Wymagana dokumentacja w zakresie: inwentaryzacja, architektura, budowlana , konstrukcja i elektryczna
(instalacja elektryczna wewnetrzna ).

Ad. b) wykonanie dokumentacji projektowej elewaciji i dachu:

Szczegdtowa inwentaryzacja elewacji wraz z detalami architektonicznymi stolarkg okienng i drzwiowa.
Dokumentacja wykonawcza na remont elewacji tynkéw zewnetrznych i detali architektonicznych zgodnie z
wytycznymi programu prac konserwatorskich. WWymiana stolarki okiennej drewnianej na okna drewniane z
odwzorowaniem. Renowacja drzwi zewnetrznych zgodnie z programem konserwatorskim.

Rysunki szczegotow i detali architektonicznych, zestawienia stolarki okiennej i drzwiowe;.

Inwentaryzacja dachu z dachowek i komindéw. Uzupetnienie pokrycia, oczyszczenie z pokrycia zgodnie
ze zleconym przez wykonawce programem konserwatorskim.

Wykonanie dokumentacji na wymiane instalacji piorunochronnej i o$wietlenia zewnetrznego budynku.

1.2. Zakres prac projektowych obejmuje:
1.2.1. Wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej

- wykonanie inwentaryzaciji
- wykonanie projektu prac konserwatorskich przez osobe uprawniong
i uzgodniony z PWKZ
- wykonanie projektu budowlano-wykonawczego ( architektura + konstrukcja + elektryczny )
- uzyskanie na podstawie wnioskéw ztozonych przez Zamawiajgcego pozwolen
uzgodnien koniecznych stuzb w tym opinii, decyzji Konserwatora Zabytkéw
- ztozenie dokumentéw do organow administracji panstwowej i uzyskanie decyzji na prowadzenie
robot
- opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét,
- sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich
- sporzgdzenie planu BIOZ

Dokumentacja techniczna ma by¢ uzgodniona z Dziatem Inwestycji i Remontéw Pionu
Infrastruktury w Gdansku

2. Termin realizacji przedmiotu zaméwienia —do 31.12.2018 r. w tym:
a) Pierwszy etap: w terminie 10 tygodni od dnia zawarcia umowy. Pierwszy etap obejmuje

wykonanie i przekazanie Zamawiajagcemu dokumentacji projektowo-kosztorysowej kompletnej, nie
zawierajgcej btedéw brakéw lub wad , programu prac konserwatorskich wraz ze ztozeniem
dokumentacji do PWKZ w Gdansku celem uzyskania decyzji konserwatorskiej.

b) Drugi etap: w terminie do 31.12.2018 r. Drugi etap obejmuje zlozenie dokumentéow do organdow
administracji panstwowej w imieniu Zamawiajgcego, celem uzyskania przez Zamawiajgcego

decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
3.1.Dokumentacje projektowg nalezy opracowac w wersji analogicznej oraz

w wersji elektronicznej w zakresie:

a) projekty budowlano-wykonawcze: po 6 egzemplarzy

b) program prac konserwatorskich po 6 egzemplarzy

c) specyfikacje techniczne po 2 egzemplarze

d) informacja BiOZ po 6 egzemplarzy

e) kosztorysy szczegdtowe po 2 egzemplarze

f)  przedmiary robot po 2 egzemplarze




g) opracowanie zatozen wyjsciowych do kosztorysowania

Wersja elektroniczna na ptycie CD - z mozliwo$cig otwarcia w programach AutoCAD
2004,MS Office i Norma — 1 egz. dokumentacji projektowe]j nalezy dodatkowo zapisa¢
w programie PDF Creator.

3.2. Szczegotowy opis techniczny, podajgc w nim migdzy innymi: opis przyjetych rozwigzan
technicznych wraz z uzasadnieniem, opis przyjetej technologii robét.

3.3. Projekt szczegotowej specyfikacji technicznej wykonania odbioru robot budowlanych,
opracowany na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia
2004r.

3.4. Kosztorys inwestorski z przedmiarem robét opracowany na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r./ Dz.U. Nr 130 poz.1389/ w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
przedmiaru i kosztorysu musi zawierac:

- nazwe zamowienia

- w zaleznosci od zakresu robot budowlanych, nazwy i kody CPV
- adres obiektu budowlanego — nazwe, adres Zamawiajgcego

- date opracowania

- date opracowania

Tabele przedmiaru powinny zawiera¢ pozycje przedmiarowe odpowiadajgce robotom
podstawowym wraz z niezbednymi obliczeniami jednostek przedmiarowych. W tabelach
przedmiaru roboét nie uwzglednia sie robot tymczasowych — roboét, ktore sg projektowane i
wykonywane jako potrzebne do wykonania robét podstawowych, ale nie sg
przekazywane Zamawiajgcemu i sg usuwane po wykonaniu robot podstawowych.

3.5 Wszystkie roboty przygotowawcze potrzebne do realizacji zadania wykona Wykonawca,
z ktérym zamawiajgcy podpisze umowe na wykonanie projektu i realizacje zadania.

3.6. Wybrany Wykonawca zobowigzuje sie do nieodptatnego $wiadczenia na rzecz
Zamawiajgcego ustug zwigzanych z nadzorem autorskim, przy wykonaniu robot w
oparciu o jego dokumentacje.

3.7. Przed rozpoczeciem opracowania dokumentacji projektowej nalezy sie zgtosi¢ do
Zamawiajgcego celem dokonania uzgodnien dotyczacych wykonania projektu .

3.8. Na kazde zgdanie Zamawiajgcego wybrany Wykonawca jest zobowigzany do
przedtozenia w ciggu trzech dni opracowania w stanie i etapie, w jakim sie ono znajduje
oraz stawienia sie w siedzibie Zamawiajgcego w godzinach urzedowania na jego
wezwanie w ciggu 48h.

3.9. Wybrany Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ wizje lokalng w terenie
z wykonaniem stosownych pomiaréow.

3.10. Wybrany Wykonawca zobowigzuje sie pozyskac¢ na wiasny koszt uproszczony aktualny
wypis z rejestru gruntéw wszystkich dziatek wchodzacych w zakres opracowania
dokumentaciji projektowej, oraz pozyska¢ mapki do celéw projektowych oraz uzyskaniu
w imieniu Zamawiajgcego zezwolenia na budowe oraz zezwolenia na uzytkowanie w
przypadku, gdy bedzie ono wymagane.

3.11. Obowigzek uzyskania wszelkich materiatéw potrzebnych do projektowania, wiasciwych
opinii, uzgodnien rzeczoznawcow, decyzji i uzgodnien jednostek administraciji,

dodatkowych analiz i opracowan pomocniczych itp. wraz z kosztami ich uzyskania lezy
po stronie Wykonawcy.

Il. Czes¢ informacyjna

(YN



1.1 Zamawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem dziatki i przedstawi stosowne
o$wiadczenie o prawie dysponowania gruntem.

1.2.Przepisy dotyczace przedmiotu zamowienia :

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z
pozniejszymi zmianami/

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. /Dz. U. Nr 202, poz. 2072 w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
Wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r./ Dz.U. Nr 130 poz. 1389/ w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno- uzytkowym .

1.3.Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy, ktéry bedzie zainteresowany wykonaniem projektu
oraz realizacje zadania wszystkie dokumenty oraz udzieli informacji niezbednych do
zaprojektowania robét budowlanych i ich wykonania.

Sporzadzita :
lwona Sosnowska
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IV. EKSPERTYZA TECHNICZNA _OFICYNA | OGRODZENIE MUROWANE
OPIS TECHNICZNY

2.1. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPRACOWANIA.

— Zlecenie wykonania prac z dnia 30.08.2017 nr 66/PIGda/NNI/IS/17, Poczta Polska S.A.
Pion Infrastruktury Obszar Operacyjny ds. Nieruchomoséci w Gdansku ul. Targ Rakowy
7/8, 80-940 Gdansk .

— Wizje lokalne potgczone z pomiarami elementéw konstrukcji i rozpoznaniem uszko-
dzen.

— Nieinwazyjne badania makroskopowe.

— Dokumentacja fotograficzna wykonana na potrzeby ekspertyzy.

— Inwentaryzacja budowlana z 2007roku wykonana przez Zakfad Ustug Projektowych
arch.Wiestawa Olejniczak, udostepniona przez zamawiajgcego.

— Pomiary uzupetniajgce inwentaryzacje, wykonane dla potrzeb ekspertyzy.

— Normy i przepisy budowlane a w szczegdlnosci:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r.
Nr 243 poz.1623) z p6zniejszymi zmianami.

— Rozporz. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr

75, poz.690 z pdzniejszymi zmianami.

2.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej stanu konstrukgiji
murowanego ogrodzenia terenu i przylegtego budynku gospodarczego w Starym Polu
przy ul. Sienkiewicza 3, dziatka nr 670. Teren przylega bezposrednio do stacji kolejowej

w Starym Polu.

2.3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA OBIEKTU.
Ogrodzenie murowane terenu z budynkiem gospodarczym i budynkiem gtéwnym (obecnie
budynek poczty) powstaty w 1902r. Budynek poczty wraz z ogrodzeniem i oficyng gospo-
darczg (budynkiem gospodarczym) zostat w dniu 24.05.1995r wpisany do rejestru zabyt-
kow pod numerem 454/95. Obecnie jest to nr 1538 (woj.pomorskie). Ogrodzenie murowa-
ne dostawione do budynku gtéwnego poczty zamyka wewnetrzny dziedziniec z jedng
bramg wjazdowg od strony pétnocnej. Do cze$ci potudniowej muru, od strony wewnetrz-
nej, dobudowano oficyne (budynek gospodarczy) sktadajgcy sie z 3 oddzielnych partero-

wych pomieszczen o powierzchni uzytkowej 7m?, 7m? i 10,6m?. Dlugo$é bokéw ogrodze-

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, fax 55 2342004, tel.kom. 502712370
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nia wynosi odpowiednio 10,5m (potudniowy odcinek), 10,9m (wschodni) i 10,3m (pétnoc-
ny). Wysokos¢ ogrodzenia 3m a w miejscu bramy 4,35m. Grubo$¢ muru przy podstawie
wynosi 59cm. Powyzej 40cm i 32cm.

e R

SRS et
Widok od strony zewnetrznej, elewacja potudniowo-wschodnia.

-

-

Widok od podwérka w kie

-

4

runku Boludniowym.

.. yi L - . -
Widok od strony zewnetrznej, elewacja péinocna.
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2.4. OPIS KONSTRUKCUJI.
Konstrukcja ogrodzenia murowana z cegty petnej (wspodtczesnej-maszynowej) wypalanej
z gliny na zaprawie wapienno-piaskowej, cementowo-wapiennej i cementowej (zaleznie
od miejsca). W kilku odstonigtych miejscach cokotu (prawdopodobnie miejsca napraw)
widoczna jest cegta dziurawka. Wymiary cegiet 250mmx120mmx65mm +/- 5mm. Wi-
doczne sg slady licznych napraw i przerébek. W czesci cokotowej zastosowano ceglane
ksztattki parapetowe. Cze$¢ muru od wewnatrz ogrodzenia i wneki tukowe od strony ze-
wnetrznej zostaty pokryte tynkiem cementowym typu baranek. Cokét muru, od strony ze-
wnetrzne i wewnetrznej , pokryto tynkiem cementowym gtadkim.
Czapki muru ceglane dwuspadowe. Cze$¢ zewnetrzna o kacie nachylenia 52° zabezpie-
czona jest dachowkg karpiéwka, cze$¢ wewnetrzna o nachyleniu 22° zabezpieczona za-
prawg cementowg. Na odcinku muru wspdélnym z budynkiem gospodarczym zastosowano
w kalenicy ggsiory ceramiczne. Budynek gospodarczy dobudowany do muru potudniowe-
go, wykonano roéwniez ze wspotczesnej cegly ceramicznej petnej. Konstrukcja dachu
drewniana z krokwi opartych na murtacie ($ciany wewnetrznej) i ptatwi (rownolegtej do
muru ogrodzenia). Wymiary przekroju elementéw drewnianych sg trudne do odtworzenia
z uwagi na liczne przerdébki i stopien zniszczenia. Przyjeto je na podstawie udostepnionej
przez inwestora inwentaryzacji z 2007roku. Ptatew podparta jest na $cianach prostopa-
diych dziatowych i na wspornikach ceglanych muru ogrodzenia. Na krokwiach dachu uto-
zone jest petne deskowanie, zabezpieczone od goéry papa (sa minimum 3 warstwy papy).
Fundamenty ceglane muru ogrodzenia ogrodzenia sg na gtebokosci 40cm a $cian budyn-
ku gospodarczego na gtebokosci od 80cm do 90cm. Przy $cianie budynku gtéwnego fun-

dament obniza sie prawdopodobnie, az do spodu posadzki piwnicy budynku gtéwnego,

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, fax 55 2342004, tel.kom. 502712370
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gdyz stanowi w tym miejscu oparcie dla spocznika schodéw prowadzacych z budynku
gtéwnego na podworko i do piwnicy. Brama wjazdowa metalowa z blachy i ksztattownikow
stalowych. W murze potudniowym s3a nieczynne drzwi drewniane (wspotczesne-
techniczne) obite ptytg pilsniowg. W jednym pomieszczeniu sg pozostato$ci drewnianej
podtogi z desek na legarach drewnianych. W dwéch pozostatych jest posadzka ceglana
na gruncie. Odwodnienie z dachu budynku gospodarczego bezposrednio na teren po-
dworka.

2.5. OPIS USZKODZEN | WYNIKI BADAN.
Na podstawie szczegétowych ogledzin wszystkich dostepnych elementéw konstrukgji ca-
tego budynku, nieinwazyjnych odkrywek fundamentu i pomiaréw kontrolnych, stwierdzono
liczne uszkodzenia i nieprawidtowosci. Rozpoznane i opisane uszkodzenia oraz nieprawi-
dtowosci pokazano na rysunkach inwentaryzacji uszkodzen zatgczonych do niniejszego

opracowania.

2.5.1 USZKODZENIA.
Stwierdzono uszkodzenia wszystkich elementéw konstrukcji muru ogrodzenia oraz $cian i
stropodachu budynku gospodarczego. W przypadku muru ogrodzenia stwierdzono pek-
niecia i zarysowania muru na catej dtugosci, pekniecia i odparzenia tynku oraz wykrusze-
nia cegiet, spoin, wyptukane i zmurszate spoiny. Analogiczne uszkodzenia dotyczg $cian
budynku gospodarczego. Stropodach budynku gospodarczego jest dziurawy, czesciowo
zapadniety, porosniety mchami. Papa na dachu jest popekana, dziurawa, luzna w miej-
scach potgczen. Brak obrébek blacharskich na styku z budynkiem gtéwnym. Rura spu-
stowa urwana nad poziomem terenu, bezposrednio przy Scianie budynku, powoduje w
tym miejscu silne zawilgocenie Scian.
Konstrukcja drewniana stropodachu budynku gospodarczego jest w stanie rozktadu, cze-
Sciowo ulegta zapadnieciu do $rodka pomieszczen. Pozostate fragmenty prowizorycznie
podparto deskami. Drewniane elementy murtat , krokwi, ptatwi, deskowania sg silnie za-
wilgocone, czesciowo zmurszate z duzymi ubytkami przekroju, zainfekowane grzybami.
Ocalate fragmenty dachu grozg zawaleniem z powodu gnicia koncowek krokwi i ptatwi w
miejscach podparcia na murze. Konstrukcja drewniana podtogi w stanie podobnym jak
stropodach. Woda opadowa przedostaje sie poprzez dziury i nieszczelnosci papy na deski
poszycia, na krokwie, ptatwie i murtaty. W miejscach tych widac silne zawilgocenia $cian,
zabarwione od gnijgcych murtat i krokwi. Cze$¢ pekniec¢ i zarysowan przechodzi poprzez
cokot do fundamentu. Niektére cegty scian budynku gospodarczego (oficyny) ulegty cat-

kowitej destrukcji. Doszto do rozwarstwienia i wykruszen. W miejscach napraw zaprawg
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cementowg nastgpity liczne wykruszenia, a pod spodem stwierdzono zwietrzatg zaprawe

wapienno-piaskowg. Cata cze$¢ cokotowa muru i $cian budynku jest silnie zawilgocona.

v

Pekniecie pionowe i uko$ne muru ogrodzenia na styku z budynkiem giéwnym. Wykruszone dachéwki.

Wik /A A\ '\

7\ i S i
Peknigcie pionowe i uko$ne muru ogrodzenia na styku z budynkiem giéwnym. Szeroko$c rozwarcia 2mm .

e,
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Wykruszone dachéwki. Elewacja potudniowa.

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, fax 55 2342004, tel.kom. 502712370
e-mail: marek@switlicki.pl  http:// www.switlicki.pl http:// www.projekty.elblag.pl



20 W

Wykruszone cegty cokofu. Elewacja potudniowa.

Wyptukane i wykruszone spoiny. Widoczne $lady napraw spoin. Elewacja wschodnia

SR iR G i .

21 s e 4 : g ¥ i,

Wyptukane spoiny cokotu, luzne cegly, wykruszenia cegiel, spoin i tynku. Elewacja pétnocna.

str.
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Zwietrzate cegly, zmurszafe spoiny, wykruszenia nowych spoin cementowych. Elewacja péinocna.

o 3 T . s

Wyptukane spoiny cokotu, luzne cegly, wykruszenia cegief, spoin i tynku. Elewacja péinocna.

Wypftukane i wykruszone spoiny nadproza bramy wjazdowej. Widoczne $lady napraw. Elewacja poinocna.
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Pionowe peknigcie $ciany budynku gospodarczego obejmujgce fundament. Szerokosé rozwarcia do 5mm. Rura Spustowa
odwodnienia dachu urwana powyzej cokofu.

Wykruszenia i rozwarstwienie cegiet wokét otworu drzwiowego. Wykruszenia tynku i zaprawy.

13
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P

Podfoga drewniana w pomieszczeniu gospodarczym obok budynku gtéwnego.

14/09/2017 10:41

Gnijgce koricéwki krokwi, ptatwi w miejscu podparcia na wsporniku ceglanym muru, peknigcia $ciany dziatowej. Widoczne
zacieki muru, rysy i spekania.
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2.5.2 WYNIKI ODKRYWEK.

Odkrywki muru fundamentowego ogrodzenia i budynku gospodarczego wykonano w spo-
sob nieinwazyjny bez ingerencji w strukture muru. Polegaty na delikatnym odsypaniu i na-
stepnie zakryciu, tylko w celu ustalenia gtebokosci posadowienia konstrukcji i rozpoznania
pekniec.

Odkrywka 1 na styku $ciany oficyny (budynku gospodarczego) i muru ogrodzenia. Stwier-
dzono, ze mur ogrodzenia wchodzi w grunt swoim przekrojem, bez odsadzek, do gtebo-
kosci 40cm ponizej rzednej terenu. Stwierdzono fundament ceglany. Grunt w tym miejscu
jest gliniasty wilgotny. Sciana budynku gospodarczego réwniez posiada fundament cegla-
ny bez odsadzek, ale jest posadowiona nizej, na gtebokosci 80cm od rzednej terenu. Od-
krywke numer 2 wykonano w miejscu peknie¢ $ciany budynku gospodarczego. Réwniez w
tym przypadku stwierdzono fundament ceglany bez odsadzek, a spod fundamentu jest na

gtebokosci 95cm od rzednej terenu.

2.6. WNIOSKI | ZALECENIA
2.6.1 WNIOSKI

Na obecny stan konstrukcji ma wptyw wiek muru ogrodzenia i budynku gospodarczego,
brak biezgcych systematycznych napraw oraz brak skutecznego zabezpieczenia przed
czynnikami zewnetrznymi. Stwierdzono przerébki w konstrukcji $cian podyktowane
wzgledami uzytkowymi oraz btedy posadowienia muru ogrodzenia i $cian budynku go-
spodarczego. Widoczne sg $lady napraw dokonywanych z zastosowaniem niewtasciwych
materiatow. W przypadku konstrukcji dachu, czynnikiem destrukcyjnym jest woda, brak
napraw dachu i wiek budynku. Odwodnienie dachu wyprowadzono na teren bezposrednio
przy scianie budynku, co doprowadzito do silnego zawilgocenia $ciany, ostabienia gruntu i
peknigcia $ciany oraz fundamentu. Poza tym bezposrednio przy $cianie wybudowano
studzienke kanalizacyjng (nie ustalono czasu budowy), co réwniez mogto doprowadzié do
uszkodzenia fundamentu $ciany budynku gospodarczego w tym miejscu. Najwieksze
uszkodzenia cegiet sciany budynku gospodarczego wskazujg na zastosowanie gorszej ja-
kosci materiatu. Spekania $cian budynku gospodarczego i muru ogrodzenia odpowiadajag
miejscom najwiekszych naprezen konstrukcji, na stykach dylatacyjnych, w miejscach
oparcia konstrukcji dachu i w miejscach ostabienia muru otworami drzwiowymi lub okien-
nymi. Czes¢ peknie¢ oraz zarysowan muru i $ciany wynika z réznej pracy fundamentow,
spowodowanej r6zng gtebokoscig posadowienia poszczegoélnych czesci, zbyt ptytkim po-

sadowieniem i przemarzaniem gruntu. Dla Starego Pola minimalna gteboko$¢ posado-
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wienia fundamentéw wynosi 1m, co odpowiada gtebokosci przemarzania gruntu. Wypro-
wadzenie rury spustowej odwodnienia dachu oficyny bezposrednio na teren przy $cianie
budynku (oficyny) powoduje w miejscach penetracji wod opadowych ostabienie gruntu,
jego uplastycznianie, a w konsekwencji ostabienie fundamentu. Dochodzi tu réwniez do

intensywnego i cyklicznego zawilgacania konstrukcji fundamentu oraz $ciany.

2.6.2 ZALECENIA

Stan rozktadu konstrukcji dachu budynku gospodarczego i zagrozenie katastrofg budow-
lang wskazuje na potrzebe pilnej rozbioérki catego budynku i utylizacje zainfekowanych
materiatow dachu. Odtworzenie konstrukcji dachu mozna bedzie wykona¢ dopiero po na-
prawie i wzmocnieniu muru ogrodzenia, odbudowie $cian budynku i naprawie fundamen-
tow. Sposob ksztattowania dachu i wielko$¢ elementéw konstrukcji nalezy dopasowac do
obecnie obowigzujgcych przepisow w zakresie wielkosci oddziatywan i ksztattowania kon-
strukcji. Naprawa muru ogrodzenia wymaga w pierwszej kolejno$ci naprawy btedéw po-
sadowienia konstrukcji muru. Z uwagi na ilo$¢ spekan , zarysowan , zastosowanie roz-
nych materiatbw do napraw spoin, konieczno$¢ obnizenia rzednej spodu fundamentu,
najbardziej wskazane bytoby rozebranie catego ogrodzenia, wykonanie nowego funda-
mentu zelbetowego odpowiednio sztywnego, ponizej gtebokosci przemarzania gruntu wy-
noszgcej 1m wzgledem rzednej terenu i dopiero na tak przygotowanym (zaizolowanym)
fundamencie odtworzenie muru ogrodzenia z wykorzystaniem zinwentaryzowanych i opi-
sanych nieuszkodzonych materiatéw rozbiérkowych, uzupetniajgc je nowymi zamiennika-
mi identycznymi co do barwy i wtasciwoséci (jak stare cegty).

Taka sama sytuacja dotyczy $cian budynku gospodarczego. W przypadku odbudowy mu-
ru i scian budynku gospodarczego, najlepszym rozwigzaniem bytoby wykonanie wspdine-
go fundamentu odpowiednio stabilnego i zagtebionego, aby zachowac¢ wspoiprace
wszystkich czesci zabudowan.

Zamiennie mozna by dokona¢ stabilizacji podtoza gruntowego pod fundamentem muru
przy pomocy iniekcji cementowych podtoza, ale z uwagi na wystepujace grunty gliniaste
moze okazac sie to nieefektywne i wysadzanie gruntu bedzie nadal wystepowaé. Wyma-
gatoby to dodatkowo dokonania szczegotowego rozpoznania podtoza gruntowego. Nie-
mniej rowniez w tym przypadku wiekszo$¢ uszkodzen muru wymagataby dokonania
przemurowan poszczegolnych fragmentow. Wymaga to réwniez usuniecia wiekszosci
spoin zewnetrznych cementowych, zakrywajgcych wewnetrzne spoiny wapienno-

piaskowe i cementowo-wapienne (zaleznie od miejsca).
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Czesc¢ starych spoin nalezy réwniez usungé z uwagi na utrate wtasciwoséci spajajgcych, na
skutek ich zwietrzenia, wyptukiwania i przemarzania.

Proponuje podzieli¢ naprawe muru i budynku na trzy oddzielne etapy.

Etap pierwszy, delikatna rozbiérka przybudéwki (budynku gospodarczego), muru ogro-
dzenia i fundamentéw, z segregacjg oraz opisaniem materiatu rozbiérkowego, z utworze-
niem dokumentacji odtworzeniowej muru.

Etap drugi, wykonanie fundamentu muru ogrodzenia z mozliwoscig p6zniejszego nawig-
zania fundamentu przybudéwki i odbudowa muru ogrodzenia z uzupetnieniem i naprawg
miejsc uszkodzonych. Zalecam wzmocnienie spoin nadprozy i naroznikéw muru pretami
zbrojeniowymi wg rozwigzan systemowych dla zabytkow (np. typu Helifix lub inny podob-
ny). Nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na zapewnienie dylatacji pomiedzy murem i bu-
dynkiem gtéwnym, na zabezpieczenie wilgociowe czapki muru (hydrofobizacja), cokotu
muru i izolacje fundamentu.

Etap trzeci, wykonanie fundamentu przybudéwki gospodarczej i odbudowa budynku (ofi-
cyny) ze wzmocnieniem nadprozy zbrojeniem systemowym stosowanym w murach zabyt-
kowych (np. typu Halibar lub inny podobny).

Poniewaz dach budynku gospodarczego i $ciany grozg zawaleniem, nalezy zabezpieczy¢
teren wokot budynku (ogrodzi¢ tasma) i oznaczy¢ tabliczkami ostrzegawczymi.

Luzne dachowki nad bramg wjazdowag na podwoérko poczty nalezy zdemontowaé, gdyz
grozg upadkiem.

Do czasu podjecia dziatan naprawczych, nalezy ogrodzi¢ caty mur ogrodzenia od strony
zewnetrznej, szczegolnie w miejscach wystepowania luznych cegiet i dachéwek i wywie-
si¢ ostrzezenia.

Budynek gtéwny i ogrodzenie powinny by¢ oznaczone w widocznym miejscu, ze sg zabyt-

kami.

2.7. UWAGI KONCOWE.

— Projekt fundamentu wymaga wykonania wczes$niejszych badan gruntu (do okoto 3m
gtebokosci w minimum 4 miejscach) oraz dodatkowych odkrywek fundamentu od stro-
ny zewnetrznej muru (w celu potwierdzenia stanu fundamentu i gtebokoéci posadowie-
nia).

— Ostateczny zakres prac moze okazac sie wiekszy, gdyz cze$¢ uszkodzen moze zostaé
ujawniona dopiero w trakcie remontu.

— Czyszczenie materiatu muru wykonac¢ delikatnie, aby nie uszkodzi¢ zewnetrznego lica
cegty.
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Niedopuszczalne jest stosowanie zapraw do spoinowania cegiet o innych parametrach
niz te istniejgce, przewazajace dla catego muru. Czyszczenie spoin cegiet muru wyko-
nac¢ nie gtebiej niz do 5 cm , wykonywac recznie miekkimi szczotkami, odcinkami nie
dtuzszymi niz 1,5m-2 m zaleznie od gtebokos$ci uszkodzen muru.

Rodzaj zapraw i tynkéw powinien by¢ potwierdzony badaniami wykonanymi dla kazde-
go naprawianego fragmentu muru. Stosowac¢ gotowe zaprawy renowacyjne do zabyt-
kow.

Do zbrojenia scian w miejscach peknie¢ mozna stosowaé materiaty systemu Helibar
(prety i zaprawy scalajgce) lub dowolny inny system wzmocnien pretami o zblizonych
parametrach. Grubo$¢ pretow dostosowac do grubosci spoin muru.

Nalezy zabezpieczy¢ wilgociowo $ciane piwniczng budynku gtébwnego w miejscu roze-
brania przybudéwki (budynku gospodarczego).

Pozostawi¢ (nie rozbiera¢) fragment muru przybudéwki stanowigcy oparcie dla ze-
wnetrznych schodéw budynku gtéwnego. Dokona¢ jedynie jego napraw.

Prowadzenie prac remontowych powinno by¢ poprzedzone wykonaniem projektu re-
montu i uzyskaniem niezbednych pozwolen wynikajgcych z przepiséw Prawa Budow-
lanego.

Wszystkie stosowane materiaty powinny mie¢ aktualne atesty dopuszczajace do

stosowania w budownictwie.

inz. Marek Switlicki
uprawniony projektant i kierownik budowy
w zakresie konstrukcyjno-budowlanym bez ograniczen
Nr 1568/EL/90 i Nr 1895/EL/94
Rzeczoznawca budowlany z listy Wojewody
Nr 23/98 i Centr.Rej.Rzecz. Nr 333/98/R
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