UMOWA NR ../....
0 wykonanie rob6t ogélnobudowlanych

zawarta w dniu ......... r. w Pyskowicach pomiedzy

Wspolnot 3 Mieszkaniow g w Pyskowicach na nieruchomo $ci przy ul . ... reprezentowang przez
Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétke z
ograniczona odpowiedzialnosciag w Pyskowicach, ul. Strzelcow Bytomskich 9 w osobie Prezesa
Zarzadu Spotki - mgr inz. Jolanty Mostowskiej

zwang dalej Zamawiajgcym,

a ... , Zam. W ...... , Wiascicielem firmy ..... z siedzibg w .............. errerenenees zwanym dalej Wykonawcg
nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajgcy powierza , a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont ............................ budynku
mieszkalnego przy ul. ................. w Pyskowicach - w oparciu o uchwate Wspolnoty Mieszkaniowej nr
...... z dnia ........r. oraz oferte z dn. ........r. wraz z kosztorysem ofertowym okres$lajgcym szczegotowy

zakres robét, stanowigcymi zataczniki nr 1-3 do umowy .

§2
Strony ustalajg umowny termin rozpoczecia rob6t na ....... i zakonczenia na .............

§3
1. Rozliczenie robdét nastgpi na podstawie ztozonej oferty w tym kosztorysu ofertowego.
Ogodlna wartos¢ robét nie moze przekroczy¢ kwoty ..... zt brutto ( stownie ziotych .../100).

2.. Strony przewidujg mozliwos¢ wyptaty Wykonawcy zaliczki na poczet wynagrodzenia w wysokosci
40% wartosci wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1, w przypadku zrealizowania przez
Wykonawce 50% ogdtu robot przewidzianych umowa. Fakt zaawansowania robot pisemnie
stwierdzi inspektor nadzoru.

3. Zaptata za wykonane roboty nastgpi w formie przelewu w terminie 30 dni od zlozenia przez
Wykonawce faktury i protokotu odbioru ( czesciowego, korcowego ).
Adresatem faktur jest ,Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. ...
Adres : 44-120 Pyskowice, ul. ...... : NIP ;...

§4
Nadzo6r nad robotami z ramienia Zamawiajgcego sprawowat bedzie inspektor nadzoru inz. Jan
Ossowski
§5
1. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa uprawnienia
i kwalifikacje do wykonania rob6t budowlanych bedacych przedmiotem umowy i dysponuje
niezbednym zapleczem technicznym i osobowym do ich przeprowadzenia oraz, ze zapoznat sie
z nalezyta starannoscia z terenem budowy i rzetelnie dokonat obmiaru robat.

2. Z ramienia Wykonawcy obowigzki kierownika budowy pemit bedzie .......

3. Kierownik budowy zobowigzany jest do statlego kierownictwa budowy w czasie prowadzenia
robét oraz rzetelnego prowadzenia dokumentaciji budowy.
Dwukrotne stwierdzenie przez inspektora nadzoru nieobecnosci kierownika budowy na terenie
budowy traktowane bedzie jak wykonywanie rob6ét wbrew umowie, z konsekwencjami
przewidzianymi w § 14 ust. 1 lit. a).

§6
1. Zamawiajacy zobowigzuje sie przekaza¢ Wykonawcy protokolarnie teren budowy w terminie do
dnia ....... r. oraz zapewni¢ dostep do mediéw potrzebnych Wykonawcy do wykonania robot

przewidzianych umowa.
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2.  Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) odpowiedniego zabezpieczenia terenu robdt z uwzglednieniem specyfiki obiektu i jego
otoczenia, a takze do sprawowania pieczy nad tym terenem,

b) utrzymywania tadu i porzadku w miejscu wykonywania rob6t przez czas ich prowadzenia,

c) organizacji na swdj koszt zaplecza budowy,

d) uzyskania w razie koniecznosci zgody na zajecie przylegajacych do terenu budowy ulic
i chodnikéw oraz uiszczenia naleznosci z tym zwigzanych,

e) zgodnego z przepisami usuwania odpadow wytworzonych przez Wykonawce w trakcie
wykonywania umowy, na zasadach okreslonych w § 7,

f) niezwlocznego usuniecia maszyn i urzadzen oraz zaplecza budowy po zakonczeniu robot,

g) przekazania Zamawiajagcemu podczas odbioru robét ( czesciowego, koncowego ) atestow,
certyfikatéw i swiadectw dopuszczenia materiatow uzytych do wykonania przedmiotowych
robét, zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz protokotow dokonania przegladow
i pomiaréw instalacji i urzadzen wymaganych po wykonaniu przedmiotowych robét,

h) powiadomienia inspektora nadzoru o wykonaniu robét zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu,

i) informowania Zamawiajgcego o problemach i okolicznosciach, ktére mogg wplynaé na
przerwanie robdt, ich opéznienie lub jako$¢ oraz wykonanie robo6t zamiennych.

w

. W przypadku nie wywigzania sie przez Wykonawce z obowigzkéw okreslonych w ust. 2 lit. b), lit. )
oraz lit. f) najpézniej do dnia nastepnego od polecenia ich realizacji przez inspektora nadzoru,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo wykonania w/w czynnosci na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz
potracenia kosztu z wynagrodzenia Wykonawcy na co Wykonawca wyraza zgode.

4. Roboty, o ktorych mowa w ust. 3 lit. h) podlegaja sprawdzeniu przez Zamawiajgcego w terminie
trzech dni od daty zawiadomienia, pod rygorem kontynuacji prac przez Wykonawce.

5. Przewidziane niniejszg umowg okolicznosci kontaktowania sie stron ( powiadomienia,
informowanie, polecenia, itp.) w zaleznosci od sytuacji wymagajg formy pisma wystanego pocztg
lub ztozonego w siedzibie adresata, e-maila, obustronnego protokotu, a w nagtych przypadkach —
telefonicznie.

Adres e-mail Zamawiajgcego: ...
Adres e-mail Wykonawcy: ...

8§7
1. Wykonawca jest wytworcg odpaddw, ktdre zostang wytworzone w ramach wykonywania niniejszej
umowy - w rozumieniu przepisbw o odpadach. Wykonawca bedzie je na biezaco i w sposéb
selektywny zbierat oraz przekazywat podmiotom, ktére sg uprawnione do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie transportu odpadéw i gospodarki odpadami.

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada stosowne zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami
umozliwiajacych przeprowadzenie robot objetych umowa.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ administracyjng, cywilna i karng za nieprzestrzeganie
przepisdw o odpadach.

§8

1. Wykonawca zobowigzany jest w okresie wykonania umowy oraz w okresie udzielonej gwaranciji
posiada¢ wazne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej obejmujgce szkody powstatle w zwigzku z wykonywaniem roboét
budowlanych i innych prac objetych przedmiotem umowy na kwote nie nizszg niz 200.000 zi.,
a takze regularnie optacac sktadki.
Ubezpieczeniem objeta bedzie odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie i w mieniu wyrzadzone
wskutek czynu niedozwolonego oraz wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania ( OC delikt + kontrakt ), a w szczegdlnosci szkody w rzeczach stanowigcych
przedmiot obrébki, naprawy lub innych czynnosci w ramach ustug wykonywanych przez
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Wykonawce oraz znajdujgcych sie pod jego piecza, dozorem lub kontrolg, a takze
odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow.

Kopie polisy, zawartej umowy i ogolnych warunkéw ubezpieczenia stanowig zalgcznik nr ... do
niniejszej umowy. Na tydzien przed uptywem waznosci dotychczasowego ubezpieczenia
Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ Zamawiajgcemu dokumenty potwierdzajace przedtuzenie
w/w ubezpieczenia oraz optacenie skltadek ubezpieczeniowych.

2. W przypadku naruszenia obowigzku z ust.l. Zamawiajacy jest uprawniony do zawarcia w/w
ubezpieczenia i zaptacenia skladki na koszt Wykonawcy, potrgcajac wydatki z tego tytutu
Z wynagrodzenia Wykonawcy lub udzielonego zabezpieczenia.

§9
Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego 0 powierzeniu realizacji czesci robét
przewidzianych umowg ( nie wiecej niz 50 % ich zakresu ) podwykonawcy.
Powierzenia wykonania powyzej 50% robot przewidzianych umowg przez Wykonawce innej osobie —
moze nastapi¢ wylgcznie po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

§10
1. Wykonawca ma prawo do przesuniecia terminu zakonczenia rob6t w przypadku:
a) opoznienia w przekazaniu terenu budowy,
b) dziatania sity wyzszej, w tym ekstremalnych warunkéw klimatycznych uniemozliwiajgcych
realizacje robdt,
¢) nakazu lub zakazu organow administracji publicznej uniemozliwiajgcych prowadzenie robét
- 0 czas uzasadniony trwaniem powyzszych przeszkdd lub w terminie ponownie ustalonym
przez strony.

2. W przypadku koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych, nie przewidzianych niniejszg umowg
strony pisemnym aneksem do niniejszej umowy okreslg rodzaj i zakres tych robdt, dokonajg
w razie potrzeby zmiany terminu wykonania umowy okreslonego w 8 2 ust.l i ustalg
wynagrodzenie za roboty dodatkowe. Wynagrodzenie to Zamawiajgcy wyptaci w terminie i na
zasadach okreslonych w § 3.

§11
Wykonawca udziela gwarancji na ... lat za wady rob6t budowlanych i zastosowane materialy

Dokument gwarancyjny stanowi zatacznik nr ... do umowy.

§12
1. Odbiér robot ( czesciowy, koncowy ) zostanie dokonany terminie 5 dni od pisemnego
powiadomienia Zamawiajacego przez Wykonawce o wykonaniu zaméwionej roboty ( etapu,
catosci ) - przy udziale inspektora nadzoru, Wykonawcy lub kierownika budowy, w formie
protokotu odbioru przedmiotu umowy, w ktérym stwierdzi sie wykonanie zleconej roboty zgodnie
Z warunkami umowy, a w razie rozbieznosci lub nienalezytego wykonania robét - wskazane na
czym rozbieznosci lub nienalezyte wykonanie polega.

2. W przypadku wyznaczenia przez Zamawiajacego ( w formie uchwaty ) os6b sposrod czionkéw
Wspolnoty w celu uczestniczenia w odbiorze robét ( czesciowym, koncowym ), osoby te bedag
miaty prawo do ztozenia ewentualnych uwag lub wnioskéw do przebiegu odbioru - w zatgczniku
do protokotu odbioru opatrzonym ich podpisami. Opinia tych os6b nie bedzie wigzaca dla
uczestnikow odbioru wymienionych w ust. 1. Inspektor nadzoru powinien jednak w w/w zatgczniku
zlozy¢ pisemne wyjasnienie w zakresie uwag i wnioskow, ktore zostaly zakwestionowane.

3. Zamawiajacy moze wezwa¢ Wykonawce do usuniecia wad i wyznaczy¢ odpowiedni termin do
ponownego odbioru przedmiotu umowy.
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Wykonawca usunie z terenu budowy wszelkie urzadzenia sprowadzone lub wzniesione przez siebie
w terminie siedmiu dni od daty odbioru kohcowego robdt, a w przypadku rozwigzania umowy
w wyniku odstgpienia - w terminie siedmiu dni od dnia dokonania przez strony

protokolarnego stwierdzenia zabezpieczenia przez Wykonawce przerwanych robot,
protokotu inwentaryzacji przerwanych rob6t ( gdy nie ma potrzeby zabezpieczenia tych robét ).

§14

. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy jezeli :

a/ roboty wykonywane sg wbrew umowie, zasadom wiedzy technicznej, przepisom techniczno-
budowlanym i warunkom pozwolenia na budowe,

b/ Wykonawca nie rozpoczat robot lub przerwat roboty i ich nie wznowit, mimo wezwania
Zamawiajgcego, przez diuzszy okres niz 7 dni,

¢/ w razie stwierdzenia w toku odbioru albo w okresie gwarancji lub rekojmi istotnych wad
wykonanych robot — bez koniecznosci uprzedniego wezwania Wykonawcy do usuniecia wad;
wada jest istotna o ile catos¢ lub czes¢ przedmiotu umowy nie moze by¢ uzywane albo
mozliwos¢ uzywania jest znacznie ograniczona;

. Wykonawca moze odstgpi¢ od Umowy jezeli Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny

odbioru robo6t lub podpisania protokotu odbioru robét .

§15

. Wykonawca jest zobowigzany zaptaci¢ Zamawiajgcemu kare umowng za :

a) zwioke w oddaniu okreslonych w umowie rob6t - w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
okreslonego w § 3 ust.1 za kazdy dzien zwtoki,

b) zwioke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze rob6t oraz w okresie rekojmi i gwarancji -
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego w 8 3 ust.1 za kazdy dzien zwioki,

c) zwiloke w usunieciu urzadzen, o ktérych mowa w 8§ 14 - w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
okreslonego w 8 3 ust.1 za kazdy dzien zwioki,

Ustala sie, ze Wykonawca popada w zwtoke w nastepnym dniu po terminach okreslonych w
niniejszej umowie, zatgcznikach i aneksach do niej oraz w protokotach podpisanych przez obie
strony.

d) powierzenie bez zgody Zamawiajacego wykonania objetych umowg robot innej osobie -
w wysokosci 10% wynagrodzenia okreslonego w 8§ 3 ust.1,

e) odstgpienie przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca -
w wysokosci 20 % wynagrodzenia okreslonego w 8 3 ust.1,

f) odstgpienie Wykonawcy od umowy z przyczyn, za ktére nie odpowiada Zamawiajacy
- w wysokosci 20 % wynagrodzenia w § 3 ust.1.

. Zamawiajacy jest zobowigzany zaplaci¢ Wykonawcy kare umowng w razie odstgpienia przez

Wykonawce od Umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy - w wysokosci 20 %
wynagrodzenia okreslonego w 8 3 ust.1.

. Suma kar umownych w stosunku do kazdej ze stron nie moze przekroczy¢ 40% wartosci

wynagrodzenia okreslonego w 8 3 ust.1.

. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, jezeli kara umowna nie

pokryje poniesionych szkdd.

. Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcania kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

§16

Wszystkie zmiany w niniejszej umowie wymagajg formy pisemnej i zgody obu stron, pod rygorem
niewaznosci takich zmian.

§17

1. W przypadku rozwigzania umowy wskutek odstgpienia, strony dokonajg inwentaryzaciji

wykonanych robét wedtug stanu z chwili rozwigzania umowy, w formie dwustronnego protokotu.
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2. Zamawiajacy jest zobowigzany do zaptaty za roboty ustalone protokotem, o ktérym mowa w ust.1.

3. Wykonawca jest zobowigzany przyja¢ do wykonania roboty zabezpieczajgce w zakresie
uzgodnionym protokolarnie przez obie strony na koszt strony, ktéra ponosi odpowiedzialnos¢ za
odstagpienie od umowy.

§18
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy prawa budowlanego
oraz Kodeksu cywilnego .

§19
Spory powstate na tle niniejszej umowy rozpatrywac¢ bedzie wtasciwy sad powszechny .

§ 20
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:

Zakacznik do umowy
KARTA GWARANCYJNA

4. Zamawiajcy:
Wspdlnota Mieszkaniowa — Pyskowice, ul. ..........

4. Wykonawca:



i) Umowanr ...... z dnia .....

k) Przedmiot umowy: roboty budowlane ...¢tajw kosztorysie ....
I) Data odbioru kacowego: .....

m) Ogélne warunki gwaranciji:

*  Wpykonawca éwiadcza,ze obgty karty gwarancyja przedmiot umowy zostat wykonany zgodnie z umpw
zasadami wiedzy technicznej, przepisami technidanmdewlanymi.

*  Wykonawca ponosi odpowiedziaktoz tytutu gwarancji za wady fizyczne zmniejszag wartd¢ uzytkowa,
techniczn i estetycza wykonanych robét i zobowzany jest do nieodptatnego ich usuwania w okresi@rgnciji.

* Niezalenie od uprawnig wynikajacych z gwarancji Zamawiggy bedzie uprawniony do realizacji uprawnie
tytutu rekojmi za wady fizyczne robdtcblacych przedmiotem umowy. Ponadto Zamawdgj maze zada
naprawienia szkody na zasadach ogdélnych z powadigisa wady.

e Zamawiajcy powiadomi pisemnie Wykonawoo wykryciu wad podag termin i miejsce spotkania w celu
obustronnego dokonania edkin. Istnienie wady, jej rodzaj, zakres i termisunokcia strony stwierdg
protokolarnie.

¢ O ile Wykonawca odmowi uswgia wad lub nie usunie ich w zaklenym terminie Zamawiagy maze usuné
wady na koszt Wykonawcy, zachowajuprawnienie do kar umownych i do odszkodowanigeniajcego.

e Po ujawnieniu wad Zamawigjy maze obngy¢ wynagrodzenie ( z tytutu gwarnacji lukojmi ) - po uprzednim
wezwaniu Wykonawcy do ich uswaia.

Obnizenie wynagrodzenia powinno ngsit o wartag¢ wadliwych robot.

» Drobne naprawy megby¢ wykonywane przez Zamawigiego na koszt Wykonawcy, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Wykonawcy - Zamawigly zachowa w tych okoliczgoiach uprawnienia z gwarancjigkojmi .

e Po usuniciu przez Wykonawg istotnej wady lub wykonaniu wadliwej ¢xi rob6t budowlanych na nowo,
termin gwarancji biegnie na nowo od daty odbiorkenania tych robét.

« Nie podlegaj gwarancji wady powstate na skutek:

- sity wyzszej, w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
- normalnego ziycia obiektu,
- szk6d wyniktych z winy Zamawiagego.
* Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody i stratgré& spowodowat w trakcie usuwania wad.

Zamawiaj acy Wykonawca

Pyskowice, dnia .........cccccevveeeennnnn.



