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1.1.

1.2.

1.3.

Informacje wstepne

Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest stan techniczny budynku zabytkowego Dworu w msc. Murzyno-
wo Koscielne 54, nr dz. 177/14, gmina Dominowo w powiecie $redzkim, w wojewddztwie wiel-
kopolskim.

Bezposrednim powodem opracowania ekspertyzy sg szkody spowodowane frontem szkwato-
wym w postaci nawatnic i trgb powietrznych, jakie uformowaty sie na terenie powiatu $redzkie-
go w miesigcu sierpniu 2017 r. W wyniku wymienionego ekstremalnego zjawiska przyrodni-
czego nastgpito gwattowne zdarzenie polegajgca na osunieciu sie murowanego komina na
pota¢ dachowg, uszkodzeniu pokrycia dachowego,konstrukcji wiezby dachowej, drewnianego
stropu, w wyniku czego cata zerwana substancja gwattownie upadta na podtoge pokoju miesz-
kalnego w budynku oficyny.

Na obecny nieprawidtowy stan techniczny budynku skfadajg sie szkody spowodowane gwat-
townym powietrzno-opadowym zdarzeniem oraz zuzycie wielu elementéw budowlanych, wyni-
kajacych z wieku obiektu.

Wystepujg ponizsze grupy stanu technicznego budynku:

- nadzwyczajne, wynikajgce z ekstremalnego zjawiska powietrzno-opadowego, na ktore to od-
dziatywania nie byta wymiarowana konstrukcja, czyli zdarzenia losowe, ktére - z powodu ma-
tego prawdopodobienstwa wystgpienia - nie byly i nie sg przyjmowane jako wymagane para-
metry w technice budowlanej - przed zdarzeniem losowym stan uszkodzonych elementow
mogt by¢ zadowalajgcy lub ewentualnie mato zadowalajgcy,

- niedopuszczalne ostabienia konstrukgji, ktéra moze ulec uszkodzeniu przy niewielkim obcig-
zeniu dodatkowym, a ktére kazdorazowo stanowig drzemigce putapki, tatwo ujawniajgce sie
w trakcie silniejszego zdarzenia zewnetrznego - przed zdarzeniem losowym stan niezadowa-
lajacy lub stan przedawaryjny,

- niedopuszczalne ostabienia konstrukgji, ktéra moze ulec uszkodzeniu przy niewielkim obcig-
zeniu dodatkowym eksploatacyjnym, a ktére kazdorazowo stanowig drzemigce putapki bez
mozliwosci okreslenia warunkéw i przewidywalnosci ich wystgpienia przed katastrofg; sg to
stany przedawaryjne i awaryjne. bez mozliwosci uchronienia uzytkownikéw budynku przed
nagtg, "niczym" nie spowodowang katastrofa.

W czasie sierpniowej nawatnicy nastgpito uszkodzenie wybranych elementéw budynku oficyny

- czesci stropodachu z orynnowaniem oraz rozpad komina w czeSci ponad potacig dachowa.

Celem niniejszej ekspertyzy jest ujawnienie szerokiego zakresu wszystkich szkdd, tj. polegaja-
cych na bezposrednim widocznym zniszczeniu, ale i szkéd mato widocznych, te bowiem sta-
nowi¢ mogtyby potencjalne zagrozenia uzytkownikow budynku.

Wiasciciel nieruchomosci

Nieruchomos$¢ jest wiasnoscig Skarbu Panstwa, zawiadywang przez Agencje Nieruchomosci
Rolnych, Oddziat Terenowy w Poznaniu, 61-701 Poznan, ul. Fredry 12

Dotychczasowe postepowania

Budynek w dalszym ciggu jest uzytkowany jako mieszkalny. Wytgczeniu z mieszkalnego uzyt-
kowania ulegta cata oficyna. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Protokéle z dnia
16-17.08.2017 r. nr PINB/04/KB/2017 polecit bezwtoczne przeprowadzenie oceny stanu tech-
nicznego budynku patacowego wraz z oceng stanu instalacji elektrycznej oraz w trybie pilnym
przeprowadzenie ekspertyzy stanu technicznego catego obiektu wraz z programem napraw-
czym.

Niniejsza ekspertyza stanowi dokument niezbedny do oceny i podjecia decyzji o dalszym
uzytkowaniu budynku jako mieszkalnego zgodnie z poleceniami PINB w Srodzie Wikp.
Uszkodzony pozostaje w czesci budynek oficyny, odnosnie za$ budynku dworu wtasciciel po-
djgt niezwloczne czynnosci usuniecia drobnych uszkodzeh: poprawa szczelnosci dachéwek,
przetozenie ggsiorow, sprawdzenie instalacji elektrycznej itp.).

tel. 698-660-110 BI®SANITA
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1.4. Tryb dalszych czynnosci dla przywrécenia uzywalnosci obiektu oraz okoliczno$ci szczegolne

zwigzane z dysponowaniem obiektu

Postepowanie w sprawie remontu uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu reguluje Ustawa
z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2001 Nr 84

poz. 906 z pézn. zm. - t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1067, z 2017 r. poz. 1566).

W(g aktualnego stanu tego prawa stwierdza sie:

Art. 6. Nie wymaga zgtoszenia wtasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowla-
nej remont uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu:

3) obiektow budowlanych o kubaturze mniejszej niz 1000 m* i nie wyzszych niz 12 m nad po-
ziomem terenu (kryteria te spetnia budynek oficyny: wys. do kalenicy 5,4 m, kubatura 825 m3).

W zwigzku z powyzszym niniejsza Ekspertyza zakresla zakres czynnosci remontowych do wy-
konania z jednoczesnym przedmiarem ilosci rob6t remontowych do wykonania, do ktérych
mozna i nalezy przystgpi¢ niezwlocznie - bez jakichkowiek postepowar administracyjno-budo-
wlanych. Pilno$¢ wykonania remontu wynika z przestanek uzytkowych (lokal mieszkalny wytg-
czony z eksploataciji), przestanek zagrozenia (dostepnos¢ dla oséb trzecich) oraz dla ochrony
obiektu przez zblizajgcym sie okresem jesienno-zimowym (opady, wilgotnos¢, temperatura).

Nie wystepujg okolicznoéci ograniczajgce dysponowanie obiektem zwigzane z warunkami go-
spodarowania przestrzenig siedliska - zabudowy wiejskiej, ochrong srodowiska, ochrong przy-

rody, ochrong ornitologiczna/chiropterologiczng, planem zagospodarowania dziatki i powierz-
chnig biologicznie czynng, drzewostanem, posadowieniem budynku w kontek$cie szkdd gor-

niczych i inne szczegolne.

1.5. Potozenie budynku SKALA 1:500
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1.6 Podstawy formalne i techniczne ekspertyzy

Ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. 0 szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i rozbiorek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z
2001 Nr 84 poz. 906 z pézn. zm. - t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1067, z 2017 r. poz. 1566).

Ustawa z dnia 7 lipca1994 r. - Prawo Budowlane (Dz.U. z 1994 r, nr 89, poz. 414) z p6zn. zm.
(t.j- Dz.U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250, Dz.U z 2016 r. poz. 2255)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75, poz. 690
z p6zn. zmianami (jednolity tekst - Dz.U z 2015 r. poz. 1422)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74, poz.
836)

Norma PN-EN 1990:2004 - Eurokod - Podstawy projektowania konstrukcji

Norma PN-EN 1991-1-6:2007 - Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje - Czes¢ 1-6: Od-
-dziatywania ogoélne -- Oddziatywania w czasie wykonywania konstrukgiji

Norma PN-EN 1991-1-1:2004 - Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje - Czes¢ 1-1: Od-
dziatywania ogolne -- Ciezar objetosciowy, ciezar wtasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach

Norma PN-EN 1996-1-1:2010 - Eurokod 6 - Projektowanie konstrukcji murowych - Czes¢ 1-1:
Reguty ogdlne dla zbrojonych i niezbrojonych konstrukcji murowych

Norma PN-EN 1995-1-1:2010 - Eurokod 5 - Projektowanie konstrukcji drewnianych - Czesé
1-1: Postanowienia ogélne - Reguty ogolne i reguty dotyczgce budynkéw

Norma PN-EN 1997-1:2008 - Eurokod 7 - Projektowanie geotechniczne - Czes¢ 1: Zasady
ogolne

Norma PN-EN 1997-2:2009 -.Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne. Czes¢ 2: Rozpozna-
nie i badanie podioza gruntowego

Norma PN-EN-1996-1-1:2010 - Eurokod 6. Projektowanie konstrukcji murowych. Cze$¢ 1-1:
Reguty ogdlne. Reguty dla zbrojonych i niezbrojonych konstrukcji murowych

Norma PN-EN 1991-1 Eurokod 1: Obcigzenia budowli - zestaw norm. Norma PN-82/B-02000
+11. Obcigzenia budowli. Zestaw norm. Poprawka Az1: lipiec 2009 do normy wiatrowej PN-
77/-B-02011

Normy PN-B-02010/Az1 i PN-B-02011/Az1 Obcigzenia Srodowiskowe: Snieg i wiatr

Wydawnictwo: Eugeniusz Mastowski, Danuta Spizewska ,WWzmacnianie konstrukcji budowla-
nych”, wydanie drugie zmienione, Arkady Warszawa 1988

tel. 698-660-110 BI@SANITA
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2  Opis techniczny
2.1. Charakterystyka budynku i warunkéw posadowienia
Typ obiektu: Budynek mieszkalny wielorodzinny
Kondygnacje oficyny piwnica, jedna kondygnacja nadziemna
i przylegtego patacu jedna nadziemna z wysokim poddaszem uzytkowym
(w jednym lokalu wewnetrzna piwnica)
Konstrukcja: tradycyjna mieszana (Sciany nosSne zewnetrzne murowane z cegty
petnej)
Stropy: wykonane z drewna, nad piwnicg oficyny strop odcinkowy stalowo-
ceramiczny, kolebkowy
Dachy dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryte w czesci papg, po-
zostaty dachéwka ceramiczng
Nawarstwienia: budynek w stanie pierwotnym; natomiast dobudowano w latach 70-
80-tych XX wieku - partie wejsciowg do lokalu poza oficyng, pokryto
ja eternitem.
2.2. Wizualna ocena budynku patacowego
Uktad konstrukcyjny obiektu budujg Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej. Uktad ten
jest stezony w Scianach zewnetrznych, ze Sciankami kolankowymi na murtatach, tworzy dos¢
sztywng bryte przestrzenng, co przy masywnych $cianach budynku stanowi znaczny zapas
nosnosci, zapewniajgcy statecznos¢ obiektu.
Fundamenty spetniajg warunki no$noéci dla stanu, w jakim obiekt sie znajduje. Nie wystepu-
ja zadne objawy negatywne dotyczace stabilnosci podtoza (np. nierbwnomierno$é osiadania,
lokalne osuniecia czy pionowe spekania scian fundamentowych itp.).
Natomiast na Scianach wystepujg lokalne zarysowania, spowodowane sg one znaczgcym
wiekiem obiektu; nie wyklucza sie wptywu oddziatywan ciezkiego transportu z potozonej w po-
blizu (w odlegtosci zaledwie 14 m - vide zatgczona mapa terenu z wymiarowaniami) drogi pu-
blicznej, na ktérej porusza sie ze sporg czestotliwoscig ciezki tabor samochodowy.
Zarysowania sg najczesciej powierzchniowe, w tym wskazujgce na pochodzenie termiczne.
Zaobserwowane spekania na $cianach, majg jedynie zasieg lokalny i nie posiadajg znaczenia
konstrukcyjnego.
Zawilgocenie przekroju $cian ostonowych jest niskie, w granicach normowego (mimo nielicz-
nych lokalnych ogniw zwiekszonego ci$nienia, spowodowanych brakami w instalacji odwod-
nienia). Korzystne warunki wilgotno$ciowo-powietrzne wynikajg z:
- usytuowania parteru na wysokich
Scianach fundamentowych; wyso-
kie fundamenty chronig skutecz- /
nie budynek przed zamakaniem
nawet przy nieuporzadkowanym (
odptywie wéd opadowych przy i “_  poziomica p
spod budynku, PARK _// N
- bardzo korzystnego potozenia bu- 25 _ 7 S
dynku w obszarze silnego depre- - - S
syjnego oddziatywania pobliskie- - f
go stawu, jednoczesnie najwiek- ( v J | S
szy gradient dot. poziomic tereno- - izohipsy terenu N
wych przypada na linii przecinajg- \ wokot Dworu  / / ]
cej budynek - vide rycina obok ] /925 ( g
AN /
Drobne uszkodzenia zewnetrzne w wyniku nawatnicy zostaty przez wtasciciela budynku pa-
tacu niezwtocznie usuniete, w zwigzku z czym nie wystepujg zadne okolicznosci z przebiegu
nawatnicy, ktére mogtyby wptywac¢ na prawidtowos$¢ uzytkowania patacu w funkcji mieszkalne;j.
tel. 698-660-110 BI@SANITA
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2.3. Wizualna ocena budynku oficyny

Oficyna jest dwukondygnacyjna i sktada sie z:
- przyziemia (podpiwniczenia) oraz
- czesci nadziemnej z nieuzytkowym niskim stropodachem.

Uktad konstrukcyjny obiektu stanowig sciany murowane z cegty ceramicznej petnej. Uktad ten
jest stezony w Scianach zewnetrznych:

- stropem ceramicznym kolebkowym na tragazach stalowych (nad przyziemiem)

- i stropem drewnianym nad kondygnacjg nadziemng na murtatach.

Catos¢ wraz z drewniang wiezbg dachowa, odeskowang z pokryciem papowym - tworzy do-
statecznie sztywng bryte przestrzenng, co przy masywnych $cianach budynku stanowi znacz-
ny zapas no$nosci, zapewniajacy statecznosc¢ obiektu.

Fundamenty spetniajg warunki no$nosci dla stanu, w jakim obiekt sie znajduje. Nie wystepu-
ja zadne objawy negatywne dotyczace stabilnosci podtoza (np. nierbwnomiernos¢ osiadania,
lokalne osuniecia czy pionowe spekania scian fundamentowych itp.).

Natomiast na Scianach wystepujg lokalne zarysowania, spowodowane sg one znaczgcym
wiekiem obiektu. Zarysowania sg najczesciej powierzchniowe, w tym wskazujgce na pocho-
dzenie termiczne. Zaobserwowane spekania na Scianach, majg jedynie zasieg lokalny i nie
majg znaczenia konstrukcyjnego.

Zawilgocenie przekroju $cian ostonowych jest niskie, w granicach normowego (mimo nielicz-
nych lokalnych ogniw zwigkszonego ci$nienia, spowodowanych brakami w instalacji odwod-
nienia). Korzystne warunki wilgotnosciowo-powietrzne wynikajg z usytuowania nadziemia na
Scianach przyziemia (wysoko ponad poziomem gruntu) oraz dogodnego potozenia budynku w
obszarze silnego depresyjnego oddziatywania pobliskiego stawu, z dominujgcym gradientem
poziomic terenowych z kierunku dworu do stawu.

Pokrycie dachu oficyny stanowi deskowanie petne na krokwiowo-ptatwiowej wiezbie, obtozone
papa. Wiezba dachowa wraz z poszyciem ulegta na obszarze od kalenicy do zewnetrznej do
strony potnocnej czesciowemu uszkodzeniu w wyniku szkwatu, ktéry spowodowat osuniecie

sie murowanego komina na pota¢ dachowsg, uszkadzajgc cze$¢ pokrycia dachowego, cze$é

konstrukcji wiezby dachowej i drewnianego stropu, w wyniku czego zerwana substancja gwat-
townie upadta na podtoge jednego pokoju mieszkalnego w budynku oficyny.

Rozmiar szkéd spowodowanych upadkiem komina nie jest adekwatny do sumy sit zwyktego

obrotu z powodu bocznego parcia wiatru. Charakterystyczne jest wystepowanie sit, na ktére

nie sg wymiarowane konstrukcje, czyli na nadzwyczajne zdarzenia losowe, ktére -z powodu
matego prawdopodobiehAstwa wystgpienia - nie byty i nie sg przyjmowane jako wymagane pa-
rametry w technice budowlanej. Skutki uszkodzen ttumaczy zjawisko trgb powietrznych. Jest

to wir powietrza Srednicy od kilku do kilkudziesieciu metrow i pionowej lub skosnej osi obrotu

wzgledem powierzchni Ziemi. Wyrasta zwykle z przedniej cze$ci chmury burzowej w postaci
leja skierowanego ku powierzchni Ziemi. Lej obniza sie stopniowo, siegajgc powierzhni Ziemi.
Jego przekrdj zweza sie i w zwezeniu powstaje wiatr o ogromnej predkosci od 50 do 100 m/s

(~350 km/h). Predkosci te powodujg powstanie sity odsrodkowej powodujgcej rozptyw masy

powietrza na zewnatrz leja. Wywotuje to znaczny spadek ciSnienia w jego wnetrzu. Spadek ci-
$nienia moze wynosi¢ nawet 100 hPa w poréwnaniu do ciSnienia w otoczeniu. W tym stadium

lej porywa z Ziemi tumany pytu, piasku, wody i r6zne przedmioty. Kierunek wirowania jest cy-
kloniczny (odwrotny do ruchu wskazoéwek zegara). Z obserwacji w Polsce, trgby powietrzne

charakteryzujg sie predkosciami przemieszczania 30-40 km/h, predkosciami wiatru w wirze

50-100 m/s (180-360 km/h) i czasem trwania nad jednym miejscem od kilku sekud do kilku

minut. Szkodzgce skutki przejscia trgby powodujg nie tylko ogromne predkosci wirujgcego po-
wietrza, ale takze wielka sita ssgca wywotana niskim ciSnieniem panujacym w osi wiru. Sita ta
powoduje wyrywanie drzew z korzeniami, podrywanie do gory catych obiektow, jak domy, sa-
mochody, wagony kolejowe, a takze zwierzat i ludzi, ktére przenosi na odlegtosci dziesigtkdw

metrow.
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Uszkodzenie wiezby dachowej wraz z podbiciem, stanowigcej jednolity stropodach nie spo-
wodowato uszkodzen pozostatych elementéw konstrukcji. Fundamentowanie jest stabilne, jak
rowniez zewnetrzne Sciany konstrukcyjno-ostonowe.

Budynek jest zwienczony silnym stropem stalowo-ceramicznym kolebkowym na poziomie przy-
Ziemia.

Wraz z czesciowym uszkodzeniem stropodachu od kalenicy do zewnetrznej Sciany pétnocnej,
rozsypaniu ulegt komin murowany w czesci nad potacig dachowsg, za$ drobnym uszkodzeniom

przewazajgca powierzchnia pokrycia dachowego drugiej potowy powierzchni dachu - od kale-

nicy w kierunku potudniowym.

Ponadto pozrywana, pogieta lub wyrwana z hakoéw zostata instalacja odwodnienia dachu ofi-

cyny.

PIWNICA OFICYNY

Na poziomie piwnicy nie odnotowano uszkodzen, jej stan pozostaje bez nakladéw remonto-
wych

Piwnica oficyny

strop stalowo-ceramiczny kolebkowy
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PARTER OFICYNY

Na poziomie parteru odnotowano uszkodzenie stropu nad pomieszczeniem pokoju o powierz-
chni 21,96 m2.

Uszkodzeniu poprzez zalanie nawalnym deszczem ulegty podtogi w lokalu mieszkalnym oficy-
ny oraz cze$¢ instalacji elektryczne;j.

Podobnie ulegty zalaniu Sciany i stropy, co oznacza destrukcje powtok malarskich.

Obszar uszkodzenia stropu
przez osuniety komin
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OFICYNA - POLAC DACHOWA

Uszkodzona powierzchnia stropodachu T -
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ELEWACJA POLNOCNA OFICYNY

komin do odtworzenia
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ELEWACJA ZACHODNIA OFICYNY

kominy patacu
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ELEWACJA POLUDNIOWA OFICYNY

komin do odbudowy
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2.4. Ocena techniczna budynku oficyny

W odniesieniu do catego budynku przyjmuje sie - skala 2: "Stan mato zadowalajgcy”. Nato-
miast w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw budynku przyjmuje sie:

- fundamenty - stopien 1 - stan zadowalajgcy. Nosnos¢ podfoza i stabilno$¢ fundamentow nie
budza zastrzezen,

- §ciany no$ne zewnetrzne - stopien 1 - stan zadowalajgcy z wyjatkiem kilku miejsc pojawie-
nia sie destrukcji lub uszkodzeh mechanicznych, nieznaczgcych konstrukcyjnie, ale ktore
nalezy zabezpieczy¢ kotwieniami dla przeciwdziatania ewentualnym oddziatywaniom gwat-
townym, oddziatywaniom petzajgcym lub (i) ze wzgledow estetycznych. W tej czesci wnie-
sionych uwag przyjmuje sie - skala 2 - stan mato zadowalajgcy

- drewniana konstrukcja stropodachu i podsufitbwka- w potowie od kalenicy w kierunku potno-
cnym - 5. stan awaryjny - nad pomieszczeniami obok miejsca upadku komina konstrukcja
wykazuje trwate uszkodzenia i pekniecia. W czesci drugiej od kalenicy w kierunku potudnio-
wym - 3 - stan niezadowalajacy, W wiekszosci konstrukcji nie wystepujg ugiecia, zarysowa-
nia $wiadczace o przekroczeniu stanu granicznego uzytkowalnosci lub nosnosci, czyli sta-
nu przedawaryjnego, jednakze nalezy zabezpieczy¢ konstrukcje przed dalszg destrukcjg od

wilgoci i korozji biologicznej drewna i wykonaé - po odkryciu deskowania - ewentualne me-
chaniczne wzmocnienia

- poszycie dachowe w czeéci ulegtej gwattownemu uszkodzeniu - brak, w pozostatej - stopien
3 - stan niezadowalajgcy w odniesieniu do catego poszycia z powodu rozszczelnien

- instalacja odgromowa - brak, wg aktualnych norm wymagane jest jej wykonanie.

Oceng stanu technicznego nie obejmuje sie pozostatych elementdw obiektu jak otwory okien-
ne i drzwiowe, instalacje, poza elektryczng, ktéra winna by¢ wymieniona w catym lokalu mie-
szkalnym.

Ustalono nastepujgce czynniki pogorszenia stanu technicznego:

1. Naturalne zuzycie materiatéw budowlanych w poszczegdlnych elementach obiektu, starze-
nie sie, zmiana struktury wewnetrznej materiatéw, utrata zwartosci, dtugotrwata praca w
konstrukcji, zmeczenie materiatowe.

2. Wptyw czynnikow zewnetrznych wynikajgcych z oddziatywania czynnikéw atmosferycznych,
zawilgocenie, erozja, korozja, zanieczyszczenia chemiczne atmosfery i opadéw deszczu,
dziatanie czynnikéw korozji biologicznej, grzyby, pleénie, owady, bakterie.

3. Gwattowne zdarzenie atmosferyczne - szkwat z sierpnia 2017 r.

W budynku - z trzech gtéwnych grup elementow: konstrukcyjne, wykonczeniowe, wyposaze-
niowe - ocenie poddano jedynie konstrukcyjne i czeSciowo wykonczeniowe, odrzucajgc ocene
wyposazeniows.

Budynek zaklasyfikowano wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) jako nale-
zacy do grupy - budynki mieszkalne wielorodzinne.

Okreslenie sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku oficyny

Analiza stanu obiektu oraz jego poszczegélnych skfadnikow wykazuje ponizszy stopien zuzy-
cia technicznego

tel. 698-660-110 BI®SANITA
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Elementy scalone |Udziat elementu | Ocena wizualna| Stopien zuzycia| Stopien zuzycia

budynku W koszcie obiektu techn. elementy techn wazonego
Ue [%] Szte [%] Ue*Szte/100
1. Fundamenty
posadowienie 8 dobry (11+20)/2 =15 1,2
2. Konstrukcja
Sciany, | strop 25 Sredni (31+50)/2 =40 10,0
3. Stropodach 30% 8 Sredni (31+50)/2 = 40 3,2
Stropodach 70% 18 zty (51+70)/2 = 60 10,8
4.Tynki i oblicow.
Posadzki 21 Sredni (31+50)/2 = 40 8,4
5. Pozostate 10 Sredni (31+70)/2 = 40 4,0
Razem sredniowazony stopien zuzycia wystepujgcych elementow 37,6
gdzie:

Ue — procent udziatu elementu w catkowitym koszcie obiektu
Szt - % zniszczenia elementy (wg oceny rzeczoznawcy)

Ue x Sz : 100 = $rednio wazony stopien zuzycia elementu i catego budynku

Stopien zuzycia nie kwalifikuje budynku do rozbiorki.

Budynek spetnia wymogi, umozliwiajgce podjecie nieztocznego remontu bez postepowania z
zakresu ustawy Prawo budowlane.

Postepowanie w sprawie remontu uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu reguluje Ustawa
z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczeg6lnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2001 Nr 84
poz. 906 z pézn. zm. - t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1067, z 2017 r. poz. 1566).

Wg aktualnego stanu tego prawa stwierdza sie:

Art. 6. Nie wymaga zgtoszenia wtasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowla-
nej remont uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu:

3) obiektow budowlanych o kubaturze mniejszej niz 1000 m*® i nie wyzszych niz 12 m nad po-
ziomem terenu (kryteria te spetnia budynek oficyny: wys. do kalenicy 5,4 m, kubatura 825 m3).

Remont mozna podjg¢ niezwtocznie.

tel. 698-660-110 BI@SANITA
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3 Whnioski, zalecenia i uwagi dotyczgce budynku oficyny

Budynek oficyny jest statycznie stabilny na poziomie piwnicy, scian zewnetrznych. Jego uzyt-
kowanie jako mieszkalny wymaga - w zwigzku z technicznymi zuzyciami oraz nastepstwami
nawatnicy z miesigca sierpnia 2017 roku wykonania robét w trybie awaryjnym.

1. Uzupetnienia konstrukcji drewnianej stropodachu oraz podsufitéwki

Uszkodzone elementy konstrukcji wymieni¢ na nowe o tych samych przekrojach. W odnie-
sieniu do elementéw zuzytych z powodu starosci i wykazujgcych rozwarstwienia wykonac¢
wzmochienia. Wzmocnienia polegajg na nabiciu bocznym, jednostronnie lub dwustronnie,
desek o grubosci 2,5 cm i wysokosci réwnej wysokosci elementu (nie szerszych niz 140
mm).

Wg doswiadczenia przyjmuje sie koniecznos¢ naprawy dodatkowej ilosci konstrukcji ~ 1/3
istniejgcego pokrycia, wykazujgcej rozwarstwienia elementdéw i wszelkie inne, ktorych roz-
wartos¢ przekracza 15 mm. Elementy te nalezy spig¢ srubami stalowymi M12 w ilosci 2 szt.
/1mb pekniecia.

Element wzmacniajgcy musi siegaé minimum 1,0 m poza obszar wzmacniany i by¢ przymo-
cowany, skrecony z elementem wzmacniajgcym zgodnie z schematem ponizej. Potgczenie
wykonac nalezy za pomoc $rub minimum M12 oraz podktadek stalowych $r. min. 40 mm.
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W przypadku koniecznosci wzmocnienia elementéw uszkodzonych np. przegnitych lub
zmurszatych fragmentéw krokwi, nalezy przyjg¢ zatozenie, iz pole przekroju elementéw wz-
macniajgcych dany element musi byé réwne polu przekroju wzmacnianego elementu. Prze-
gnity fragment elementu nalezy wycig¢ zastepujagc go zdrowym fragmentem drewna dopa-
sowanym do wyciecia lub w przypadku, kiedy taka wymiana bedzie trudna, poprzez wymia-
ne catego elementu na nowy.

Oczysci¢ elementy konstrukcyjne stropodachu z luznych nawarstwieh na drewnie poprzez:
oczyszczanie szczotkg do szorowania z twardym witosiem (np. ryzowym), metalowymi skro-
bakami i szczotkami drucianymi (miejsca wgtebnej korozji biologicznej dla oczyszczenie
drewna do twardej masy). Oczyszczone drewniane powierzchnie nalezy odpyli¢ i doprowa-
dzi¢ do stanu powietrzno-suchego.

Cato$¢ konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczy¢ impregnatami ogniochronnymi i bio-
chronnymi, stosujgc solne impregnaty do drewna. Zabezpieczajg one przed ogniem, grzy-
bami domowymi i owadami. Dziatajg na zasadzie poboru ciepta i obnizenia stezenia tlenu i
gazéw palnych w strefie ognia.
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Elementy wzmocnien winny by¢ wykonane z tarcicy iglastej (sosnowej, Swierkowej), sorto-
wanej wytrzymatosciowo, odpowiadajgcej wytrzymatosci C. Wilgotnos¢ drewna nie moze
przekracza¢ 18%.

Do impregnaciji zastosowac¢ kompleksowy tréjfunkcyjny preparat stuzacy do ochrony drew-
na i materiatbw drewnopochodnych przed dziataniem ognia, grzybé4w domowych i owadow,
stanowigcych techniczne szkodniki drewna. Wymagania takie spetnia np. Fobos M-2 lub
produkt rbwnowazny, ktdéry ma postac krystalicznego, wilgotnego proszku o barwie biato-
szarej, bedgcego mieszaning soli nieorganicznych rozpuszczalnych w wodzie.

Metody impregnaciji - pro6zniowo-ciSnieniowa. Normy zuzycia $rodka gwarantujgce zabez-
pieczenie drewna: 40 kg na 1 m® drewna przy impregnacji wgtebnej, stosowac¢ w postaci
10% roztworu wodnego, impregnowa¢ drewno surowe, ostatecznie obrobione. Po zabiegu
materiat pozostawi¢ w przewiewnym i zadaszonym miejscu, w celu uzyskania przez drew-
no wymaganej wilgotnosci.

Sktad chemiczny preparatu: sole amonowe kwasu fosforowego i siarkowego, mocznik,
zwigzki boru. Wymagane atesty: certyfikat zgodnoéci ITB lub aprobata techniczna ITB, po-
zwolenie na obrét produktem bio-bojczym, deklaracja zgodnosci, atest higieniczny PZH,
orzeczenie Centrum Naukowo-Badawczego Ochrony Przeciwpozarowej w Jozefowie.

STRUKTURA STROPODACHU W CZESCI WYMIANY BELEK STROPOWYCH
| PODBITKI SUFITOWEJ

papa termozgrzewalna na podktadowe;j
deskowanie petne 32 mm

Wymagania dot. bezpieczenstwa belki drewniane 18/24 cm poz. 2
pozarowego papy wierzchniego pustka wentylowana
krycia paroizolacja

wetna mineralna migkka gr. 25 cm
Typ NRO, odporna na ogien, trudno ruszt krzyzowy systemowy na zawiesiach
zapalng i nierozprzestrzeniajaca 2 x ptyta GKF ppozarowa
ognia.

Papa produkowana wg:
PN-EN13707:2006 i
PN-EN13707:2006/A1:2007.

murtata
3,59, 12/12 cm
N
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Dla przeprowadzenia remontu odtworzeniowego w budynku oficyny projektuje si¢ po-
nizsze roboty:

1. Rozbidrka warstwy izolacyjnej dachu i podszycia z desek w ilosci: 9.03*5.80*2 +1.61%1.80
+2.88*2.70*2 + 5.36*3.50 + 3.16*3.00*2 + 3.78*1.70*2, razem m? 173,77

2. Rozebranie obrébek blacharskich muréw, okapéw itp. nie nadajgcych sie do uzytku w ilos-
39,6*0,3 m* 11,88

3. Rozebranie rynien dachowych metr 39,6
4. Rozebranie rur spustowych nie nadajgcych sie do uzytku metr 18,0

5. Wymiana, uzupetnienia, wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych stropodachu 173,77*
0,3*0,15-m37,788

6. Wymiana podsufitdwki z folig paroizol., izolacjg termiczng wetng mineralng, ptytg STGx2
ppoz z tgczeniem stelazu na wieszaki - m? 54

7. Czyszczenie i impregnacja drewna preparatem Fobos M-2 natrysk konstrukgcji
drewnianej - konstrukcja stropodachu - m? 173,77

8. Wykonanie réznych obrébek z blachy ocynkowanej 0,50 mm szer ponad 25 cm: 39,6%0,3
m? 11,880

9. Uszczelnianie recznie silikonem krawedzi styku listwy z murem opierzeh blacharskich -
$ciana-dach-kominy - metr 31,46

10 Rynny dachowe poétokragte z blachy ocynkowanej 0,60 mm g 10 - 15 cm metr 39,6
11 Rozebranie rur spustowych nie nadajgcych sie do uzytku metr 18,000

12 Pokrycie dachow papg termoizolacyjng dwuwarstwowe z montazem podszycia z desek
25 mm-m2173,77

13 Wytaz dachowy fabrycznie wykonczony szt 1,0

14 Montaz drabiny wytazowej na dach szt 1,0

14 Przemurowanie komina - cegta kl 150 na zaprawie cementowo-wapiennej
15 Nakrywy attyk $cian ogniowych i kominow $redniej grub 7 cm - m? 12,0

16 Uzupetnienie tynku zewnetrznego zwyktego kat. Il na zaprawie cementowo-wapienne;j
- wapno hydratyzowane m? - 8,8

17 Wykonanie instalacji odgromowej: zwody poziome i pionowe FeZn O8 mm, ztgcza kon-
trolne - 4 szt, uziom otokowy z tasmy FeZn 40x3 - 52 m, z pomiarami specjalistycznymi,
wymagana oporno$¢é < 20 oméw - kpl 1

18 Szpachlowanie $cian grub. 3 mm z gipsu szpachlowego $cian na tynku wg wyliczenia
60,4*3,5 -w m?211,4

19 Pokrycie Unigruntem 2-krotne powierzchni wewnetrznych - m? 211,4

20 Malowanie tynkéw wewnetrznych 2-krotnie farbg emulsyjng bez gruntowania m? 211,4

tel. 698-660-110 BI®SANITA
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21 Wymiana podtég na panele podtogowe na podktadzie po wyréwnaniu jastrychem, impre-
gnacji podfoza, z matg ttumigca - 3 pokoje i kuchnia

22 Odtworzenie poprzez wykonanie nowej instalacji elektrycznej z pomiarami powykonaw-
czymi - w catym lokalu mieszkalnym w oficynie - kpl 1,0

23 Wykonanie nawiewu do kottowni - szt. 1
24 Uporzgdkowanie zabudowy wokoét kotta "co" zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

25 Przeprowadzenie odbioru kominiarskiego lokalu

4. Orzeczenie techniczne

W wyniku przeprowadzonej Ekspertyzy stwierdza sie, ze budynki zespotu dworskiego, tj.

- patac i przylegty do potudniowego skrzydta budynek oficyny sg brytami stabilnymi, ktére
moga by¢ uzytkowane na cele mieszkalne,

z zastrzezeniem w odniesieniu do budynku oficyny, ze

- warunkiem ponownego uzytkowania budynku oficyny na cele mieszkalne jest wykonanie
robét remontowych wymienionych w czesci 3, pkt. 1-25, po wykonaniu ktérych budynek
moze by¢ powrotnie zasiedlony.

Roboty remontowe mogg byé¢ podjete odwrotnie, bez postepowan administracyjno-budo-
wlanych na podstawie:

Ustawy z dnia 11 sierpnia 2001r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i rozbi6rek
obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U.
z 2001 Nr 84 poz. 906 z p6zn. zm. - t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1067, z 2017 r. poz. 1566).

ktora stanowi:

Art. 6. Nie wymaga zgtoszenia wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budo-
wlanej remont uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu:

3) obiektow budowlanych o kubaturze mniejszej niz 1000 m*® i nie wyzszych niz 12 m nad
poziomem terenu (kryteria te spetnia budynek oficyny: wys. do kalenicy 5,4 m, kubatura wy-
nosi 825 m?3).
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698-666-110 uprawn. nr 430/83/P upr. nr 7131/192/P/2002

Poswiadcza sig zgodnos¢ niniejsze;j kopii
Z trescig materialu panstwowego zasobu
geodezyjneqo i kartograficznego

STAROSTA SREDZKI

(Nazwa materiatu z

ool d

(Identyf kalnr ev&"u':ypy materiahu zaaobuj

98'G8S06.5



	Strona 1
	Strona 2
	Strona 3
	Strona 4
	Strona 5
	Strona 6
	Strona 7
	Strona 8
	Strona 9
	Strona 10
	Strona 11
	Strona 12
	Strona 13
	Strona 14
	Strona 15
	Strona 16
	Strona 17
	Strona 18
	Strona 19
	Strona 20

