UMOWANr DU - ...... /IB../2017

AATAS 1 V1 2017 r. we Wroctawiu pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomos$ci potozonej przy ul. ........cccoeviveerenes we Wroclawiu,
Ul ey e Wroctaw, NIP ............... , REGON .............. , W imieniu ktorej dziata

zarzadca meruchomosc1 wspolnej - Spotka ATENA&HJW Spotka z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Olbinskiej 6, zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem 0000040949 (Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabryczna), NIP 898-18-94-655,
REGON 932128773, reprezentowana przez:

e Prezesa Zarzadu Spolki - Jolante Janasik
zwang w dalszej czeSci umowy Zamawiajacym,

a
Firmg ......ccceenee. NIP .oviivieeieeen, , REGON .....cccoevviinenns s eeeeen I | | F wpisanym
do ewidencji dzialalnosci  gospodarczej .......cccee..... zwanym dalej Wykonawca,
reprezentowanym przez: ......... zamieszkatego ul. ............... s eereereeenreereenaens , legitymujacego si¢
dowodem osobistym seria ...... nr......... Pesel ..................
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace
0T R w budynku mieszkalnym stanowigcym wtasnos¢ Wspolnoty Mieszkaniowej
polozonym we Wroctawiu przy ul. ....ceeeecceccsnecseecsensnnee

§2

Szczegolowy zakres robdt przewidzianych do wykonania zostal okreslony w ofercie cenowej z dnia
....... , ktora stanowi zatacznik do niniejszej umowy. Wszelkie za§ odstepstwa od tegoz zakresu
wymagajg uzgodnienia z Zamawiajacym i jego pisemnego przyzwolenia.

§3
Wykonawca nie moze scedowa¢ wykonania zleconych mu w ramach niniejszej umowy robot
budowlanych w catosci lub czes$ci innemu Wykonawcy.

§4
1. Strony ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot okreslonych w § 11 2:
e termin rozpoczecia robot: = ... ... 2017 r.
e termin zakonczenia robdét: = ... ... 2017 r.

2. Strony ustalaja, ze rownoznacznym z zachowaniem terminu zakonczenia robot jest zlozenie
przez Wykonawce w tym samym czasie pisemnego zgloszenia gotowosci do odbioru prac

(z zastrzezeniem § 11 ust. 3).

3. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie do dnia .......... , zas Wykonawca
zobowigzuje si¢ w tym terminie do dokonania jego przejecia. Czynno$¢ ta potwierdzona bedzie

w formie pisemnego protokotu.

4. Termin zakonczenia robot moze ulec zmianie w przypadku:

a) zmiany wynikajacej z zalecen Zamawiajacego.

b) koniecznosci wykonania robot dodatkowych. Termin ten jednak nie ulegnie zmianie
w przypadku jezeli warto§¢ robot dodatkowych, o konieczno$ci ktorych strony zadecyduja
nie bedzie przekraczaé 10 % wartosci umowy okreslonej w § 7 umowy,

c) wystgpienia warunkow atmosferycznych uniemozliwiajagcych wykonanie roboét, termin
realizacji tych robot zostanie, na pisemny wniosek Wykonawcy, wydtuzony o okres przerw
ztym zwigzanych, jednakze Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo informowac
Inspektora Nadzoru o wystgpieniu takich przerw, w ciaggu 3 dni od ich zaistnienia w celu
potwierdzenia faktu przez Inspektora.

5. W przypadku wystapienia okoliczno$ci wymienionych w ust. 4 lit. a-c) wymagane bedzie
sporzadzenie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.



§5

1. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce¢ do przygotowania i zabezpieczenia terenu budowy
a Wykonawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt zorganizowac¢ zaplecze
budowy a takze odpowiednio zabezpieczy¢ teren robot.

2. Zamawiajacy wskaze Wykonawcy punkty poboru wody i energii elektrycznej dla potrzeb
realizacji umowy.

3. Wykonawca rozliczy si¢ ze zuzytych medidow na podstawie zamontowanych na swoj koszt
podlicznikow.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze przed przystapieniem do wykonania rob6t dokonat ogledzin terenu
budowy i jest Swiadomy zakresu robdt niezbednych do realizacji niniejszej umowy.

5. Po zakonczeniu robdt Wykonawca uporzadkuje teren budowy (miejsce prowadzonych robodt)
1 protokolarnie przekaze go Zamawiajagcemu. Czynno$¢ ta begdzie dokonana w dniu odbioru
catosci robot bedacych przedmiotem umowy.

§6
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedmiotu umowy zgodnie ze sztuka i wiedzg
budowlana} oraz obowigzujagcymi przepisami BHP i1 p/poz., funkcj¢ kierownika robot

POWIEIZAJAC eeresereessrssone , ktory bedzie przedstawicielem Wykonawcy na budowie.

2. Zamawiajacy zapewnia nadzor inwestorski. Funkcje inspektora nadzoru petni¢ bedzie:
.................... , miejsce pracy: ul. ............, pok. nr ............, telefon: ...............

3. W imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej osobg upowazniong do kontaktéw z inspektorem nadzoru
oraz 0dbioru TODOt JESt ceveresrressrareses (przedstawiciel Wspolnoty Mieszkaniowey).

4. Wszystkie dokumenty dotyczace prowadzenia i odbioru robot Wykonawca begdzie niezwlocznie
przesyta¢ do siedziby zarzadcy nieruchomosci - Spotki ATENA&HIW Spoétka z o.0. biuro nr

...... przy ul. ................. we Wroctawiu.
§7
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci:
...................... zt brutto (stownie: .........oeeeeee. zlOtych . GTOSZY),

zgodne z przedtozong przez Wykonawce oferta cenowg. Kwota ta stanowi wartos¢ wbudowanych
materialdéw oraz wynagrodzenie Wykonawcy.

§8

1. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ i zachowaé przy realizacji przedmiotu umowy
wszelkie warunki bezpieczenstwa pracy robotnikow oraz oso6b postronnych mogacych znalez¢
w poblizu miejsca wykonywania rob6t budowlanych. W tym celu, szczegdlnym obowigzkiem
wykonawcy jest bezwzgledna dbato$¢ o zachowanie porzadku i czystosci na placu robot oraz
W jego otoczeniu, na ktore budowa i jej skutki maja swoje oddziatywanie.

2. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody (zaréwno
na osobach trzecich jak i na rzeczach) powstale w trakcie wykonywanie robdt zwigzanych

z realizacja niniejszej umowy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do:

a) biezacego informowania inspektora nadzoru o terminie rozpoczgcia i zakonczenia
wykonywania robot zanikowych i ulegajacych zakryciu. Zaniechanie tego obowigzku
bedzie podstawa do nie zaliczenia kosztow realizacji tych elementu robot i odpowiedniego
pomniejszenia wynagrodzenia,

b) prowadzenia rob6t budowlanych w sposdb, niezaktocajacy uzytkowania lokali
usytuowanych w budynku.

§9

Zasady finansowania i fakturowania.

1. Strony postanawiajg, ze rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastapi
fakturg po zakonczeniu i bezusterkowym odbiorze robot przez Zamawiajacego. Podstawg do
wystawienia faktury bedzie protokol odbioru robot, o ktorym mowa w § 12 ust. 7.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zlozenia faktury za wykonanie przedmiotu umowy
w nieprzekraczalnym terminie do 7 dni od daty odbioru robot.

3. Faktura bedzie wystawiona na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. ........ccceene
we Wroclawiu, ul. .......eeeeeeeeeeennee 5 eeessssnnne Wroclaw, NIP ......eeeeeeeeerrccnnnene

4. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty za przedmiot umowy w terminie do 30 dni od daty
dostarczenia prawidlowo wystawionej faktury. W przypadku opdznienia w zaplacie
Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.

5. Zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty nastapi przelewem z konta Zamawiajacego —
Wspdlnoty na konto Wykonawcy wskazane na fakturze. Strony ustalaja, iz terminem zaptaty
jest dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
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§10

Strony ustalajg kary umowne z nastepujacych tytutéw:

1.

Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za opoOznienie w protokolarnym przejeciu terenu budowy, w  wysokosci  0,8%
wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia liczonych od uptywu dnia,
o ktorym mowa w § 4 ust.3.

b) za przekroczenie umownego terminu zakonczenia robot w stosunku do terminu okreslonego
w § 4 ust. 1 - w wysokosci 0,8% wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien
opo6znienia. W przypadku tym kary umowne naliczane beda do dnia (wlacznie) zgloszenia
przez Wykonawce; gotowosci do dokonania odbioru prac zgodnie z § 11 umowy.

c) za opoznlenle A4 usun1qc1u wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
re;kOJml 1 gwarancji - w wysokosci 0,8% wynagrodzenia brutto za kazdy rozpoczety dzien
opo6znienia liczony od uptywu terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad. W przypadku tym
kary umowne naliczane bgda do dnia (wlacznie) powiadomienia przez wykonawce
o usuni¢ciu wad badz wykonaniu napraw gwarancyjnych zgodnie z § 12 umowy.

d) ztytutlu odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca —
w wysokosci 15% wynagrodzenia brutto, za roboty od wykonania ktorych odstapiono.
Odstgpienie od umowy oznacza¢ bedzie:

- nie rozpoczecie prac w terminie 7 dni od dnia przekazania terenu budowy bez
uzasadnionych przyczyn,

- brak prowadzenia robot budowlanych w trakcie jej wykonywania (trwale przerwanie
robot bez uzasadnienia na okres co najmniej 7 dni),

Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy w przypadku nie przej¢cia przez Wykonawce terenu

robot w terminie dtuzszym niz 7 dni od daty okreslonej w § 4 ust. 3. Spowoduje to dodatkowo

(niezaleznie od sankcji z ust.1 lit a) obowigzek zaplaty przez Wykonawce kary w wysokosci

15 % wynagrodzenia brutto.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupehiajgcego przenoszacego wysokosc

kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.

Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych z naleznego

Wykonawcy wynagrodzenia.

§11
Zamawiajacy wyznaczy date rozpoczecia czynnosci odbioru w terminie do 14 dni od daty
pisemnego zawiadomienia go przez Wykonawce o gotowosci do odbioru robot objetych
umowa. Zawiadomienie o gotowo$ci do odbioru oznacza wylacznie catkowite wykonanie
przedmiotu umowy, pod rygorem zastosowania kar umownych okreslonych w § 10 pkt 1 lit. b).
Zawiadomienie to nalezy zlozy¢ w siedzibie zarzadcy nieruchomosci - Spélki
ATENA&HJW Spotka z o.0. Biuro nr ...... przy ul. .....eeenenes we Wroclawiu.
Strony ustalaja, iz odbidr robot nastapi wytacznie wowczas, gdy przedmiot umowy nie bedzie
dotkniety jakimikolwiek wadami. Oznacza to, Zze ujawnienie podczas czynnosci odbioru wad
w przedmiocie umowy uprawnia Zamawiajagcego do odmowy odbioru i wyznaczenia
Wykonawcy nowego terminu do odbioru prac w celu ponownego przeprowadzenia czynno$ci
odbiorczych. Do tego czasu Wykonawca zobowigzany bedzie do usunigcia ujawnionych wad.
Zawiadomienie o gotowosci do odbioru robét winno by¢ pisemnie potwierdzone przez
inspektora nadzoru, w ktérym to potwierdzeniu stwierdzaé¢ si¢ bedzie, iz calo$¢ robot
budowlanych zostala wykonana (zakonczona) w terminie umownym, zgodnie z wiedza
budowlang a czesci nieruchomosci (plac robot) stanowigce przedmiot remontu sa czyste,
uporzadkowane i w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu sprzed rozpoczecia
remontu. Brak pisemnego potwierdzenia inspektora nadzoru uczynionego na
zawiadomieniu o gotowosci do odbioru jest r6wnoznaczne z nie zlozeniem zawiadomienia.
Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajqcemu w trakcie odbioru dokumenty
(certyfikaty, aprobaty techniczne, itp.) potwierdzajace, iz materialy stosowane przez niego przy
realizacji robot spetniaja wymogi okreslone w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z pozn. zm.).
Zamawiajacy zakoficzy czynnos¢ odbioru najpézniej w terminie 3 dni roboczych liczac od dnia
ich rozpoczgceia badz odméwi dokonania odbioru i wyznaczy Wykonawcy 14 dniowy termin na
usunigcie wad w wykonanym przedmiocie umowy, stwierdzonych przy odbiorze. Odmowa
dokonania odbioru z powodu ujawnionych wad oraz fakt wyznaczenia nowego terminu odbioru
odnotowana zostanie w stosownym protokole.
Po usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, czynno$ci odbioru zostang powtorzone z tym,
ze data rozpoczgcia kolejnego odbioru wyznaczona zostanie w terminie 7 dni od daty
pisemnego zawiadomienia go przez Wykonawce o gotowosci do ponownego odbioru robot
objetych umowa.
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Na okoliczno$¢ przeprowadzenia czynnosci odbioru, sporzadzony zostanie stosowny protokot
potwierdzajacy bezusterkowe odebranie robot.

§12
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty budowlane.
Termin gwarancji ustala si¢ na ........ , poczawszy od daty odbioru catosci robot.

Do niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy o rekojmi uregulowane w art. 568 § 1 KC.

W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezpiatnego dokonania
wszelkich napraw gwarancyjnych ktorych konieczno$¢ zglosi Zamaw1ajqcy 1 wykona to
niezwlocznie nie pdzniej jednak niz w ciggu 14 dni od plsemnego wezwania do ich wykonania.
O usunigciu wad quz wykonaniu naprawy gwarancyjnej Wykonawca niezwlocznie zawiadomi
Zamawiajacego na pismie.

Po uplywie terminu okreslonego w ust. 3 Zamawiajacy dokona usunigcia wad na koszt
Wykonawcy, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego pokrycia wszelkich kosztow
z tym zwigzanych.

W przypadku zaistnienia wady w wykonanym przedmiocie umowy, ktora powoduje
konieczno$¢ bezzwlocznego zabezpieczenia i usunigcia powstalej szkody — Wykonawca
zobowigzany jest do jej natychmiastowego usunigcia.

W okresie 30 dni przed uptywem ustalonego w umowie terminu gwarancji na wniosek
Zamawiajacego odbedzie si¢ z udziatem Wykonawcy przeglad gwarancyjny robot budowlanych
bedacych przedmiotem umowy. Na te okoliczno$¢ zostanie sporzadzony i podpisany przez
strony umowy protok01 z przegladu gwarancyjnego. W przypadku stwierdzenia w trakcie
przegladu gwarancyjnego wad w przedmiocie umowy, Wykonawca zobowigzany bedzie do ich
usuni¢cia w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie.

Podczas wykonywania napraw gwarancyjnych, gwarant ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
zwigzane z nimi szkody, ktore powstang w przedmiocie umowy.

Nie podlegaja uprawnieniom z tytulu gwarancji i rekojmi wady wynikajace z nieprawidtowego
sposobu uzytkowania czg¢$ci nieruchomosci, ktora byta przedmiotem umowy.

§13
Strony umowy zobowigzuja si¢ informowa¢ o zmianach swoich adresow do dorgczen
pod rygorem tego, ze wszelkie oswiadczenia woli 1 wiedzy skladane sobie wzajemnie
w zwiazku z realizacja umowy wysylane bedg na adresy stron wskazane ponizej ze skutkiem
ich prawidtowego dorgczenia.
Adres do dorgczen Zamawiajacego: ul. Olbinska 6, 50-237 Wroclaw.
Adres do doreczen Wykonawcy:

§14
W zwigzku z wykonaniem umowy Wykonawca bedzie przetwarzal dane osobowe
Zamawiajacego oraz zarzadcy nieruchomosci wspoélnej, na zasadach okreslonych w art. 31
ustawy o ochronie danych osobowych.
Przetwarzanie nastgpi wytacznie w celu i1 zakresie realizacji niniejszej Umowy.

§15

Wszystkie zmiany 1 uzupelnienia do niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci 1 skutecznosci
formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.

1.

2.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa, maja zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy Prawo budowlane oraz Kodeksu Cyw1lneg0
Spory wynikte na tle reahzacp IllIlle_]SZC_] umowy, - strony zobowigzuja si¢ rozstrzygnaé
polubownie, a jesli nie osiagng porozumienia, spor podany zostanie pod osad Sagdu wlasciwego
dla siedziby Zamawiajacego.

§17

Umowe niniejszg sporzadzono w dwodch egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz otrzymuje
Wykonawca, pozostate Zamawiajacy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



