Umowa nr XXX

W dniu XXX roku w Nowej Rudzie pomiedzy:
XXX
reprezentowanym przez:
XXX
zwanym dalej “Wykonawca”
a
Noworudzkim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego sp. z o. o. NIP 885-15-17-629
ul. Cmentarna 23, 57-400 Nowa Ruda reprezentowane przez:
Marian Zdunek — Prezes
zwane dalej Zamawiajgcym zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
§1
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania:
XXX
§2
Zakres robot objetych niniejsza umowa okreslony jest w ofercie Wykonawcy.
§3
Terminem rozpoczecia robot jest dzien podpisania umowy.
§4
Termin zakonczenia robo6t bedacych przedmiotem umowy nastgpi nie p6ézniej niz do dnia XXX
§5
Integralng cze¢$¢ umowy stanowi oferta Wykonawcy - zatacznik nr 1.
§6
1. Przekazanie placu budowy nastapi w dniu podpisania umowy.
2. Przekazanie placu budowy odbedzie si¢ pisemnie na podstawie odpowiedniego protokotu.

§7
Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytul wlasno$ci w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu umowy.
§8
1. Nadzér nad przebiegiem robdét z ramienia Zamawiajacego sprawowac bedzie Inspektor Nadzoru

Budowlanego.
2. Zakres dziatania Inspektora Nadzoru okres$laja przepisy Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r. (Dz.
U. Nr 106 z 2000r. poz. 1126. z pdézniejszymi zmianami).

§9
Nadzér nad przebiegiem realizacji umowy ze strony Zamawiajacego bedzie petni¢ XXX

§ 10
Nadzér nad przebiegiem realizacji umowy ze strony Wykonawcy bedzie pelni¢ XXX

§11
Wykonawca zobowiazuje si¢ w czasie budowy zapewni¢ na terenie budowy w granicach przekazanych przez
Zamawiajacego nalezyty tad, porzadek, przestrzeganie przepisow bhp, ochron¢ znajdujacych si¢ na terenie
obiektow i sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu i utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

§12
Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy podwykonawcy bez pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§13
1. Obowiazujaca formg odszkodowania uzgodniong migdzy stronami bgda kary umowne.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastgpujacych przypadkach:
1) za nieterminowe wykonanie okre§lonych w niniejszej umowie przedmiotow w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia umownego za dany przedmiot odbioru za kazdy dzien opdznienia,
2) za nieterminowe usunigcie stwierdzonych w czasie odbioru wad i usterek w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia
umownego za dany przedmiot odbioru za kazdy dzieh opodznienia liczac od dnia wyznaczonego na usunigcie
wad i usterek,
3) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5 % wynagrodzenia umownego.
3. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne w nastgpujacych przypadkach:
1) za op6znienia w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego za kazdy dzien
op6znienia,
2) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego w wysokosci 5 % wynagrodzenia
umownego.
4. W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od



umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku
Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czgsci umowy.
5. Kara umowna naliczana jest w formie noty ksiggowej. Zaptata kary nastgpuje w ciggu 14 dni od otrzymania
noty badz przez potracenie z faktury.
6. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego do wysokos$ci poniesionej szkody oraz
utraconych korzysci.
7. Zasady ustalania odszkodowania za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy strony opiera¢ beda o
przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 471).
8. Strony uzgadniaja, ze wzajemne wierzytelnosci moga by¢ kompensowane.

§ 14
Strony ustalaja nast¢pujace zasady odbioru przedmiotu umowy:
1) Wykonawca bedzie zglaszal Zamawiajacemu gotowos¢ do odbioru pismem potwierdzonym przez inspektora
nadzoru na 7 dni przed data odbioru.
2) Jezeli w trakcie odbioru stwierdzone zostang wady i usterki dajace si¢ usungé, to Zamawiajagcy moze
odmowic odbioru
wyznaczajac termin ich usunigcia.
3) W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wystgpienia wad nie dajacych si¢ do usunig¢cia, Zamawiajacy
moze:
a) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady te nie uniemozliwiaja uzytkowania obiektu,
b) odstapi¢ od umowy albo zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
4) Wszelkie czynnos$ci podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usuni¢cie usterek i wad beda
zawarte w protokole odbioru podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.
5) O fakcie usunigcia wad i usterek Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego, zadajac jednocze$nie wyznaczenia
terminu odbioru robot w zakresie uprzednio zakwestionowanym jako wadliwym.
6) Zamawiajacy wyznacza terminy przegladu obiektu po odbiorze w okresie rgkojmi za wady (gwarancji) a w
razie stwierdzenia wad i usterek wyznacza takze termin usuniecia tych wad.
7) Zamawiajacy wyznacza termin ostatecznego pogwarancyjnego odbioru robdt po uplywie terminu gwarancji
ustalonego w umowie.
8) W razie stwierdzenia podczas odbioru pogwarancyjnego wad i usterek, Zamawiajacy wyznacza takze termin
protokolarnego stwierdzenia usunigcia tych wad.

§ 15
1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci wykonania przedmiotu umowy na okres XX miesiecy
od dnia podpisania (bez uwag) protokolu odbioru koncowego. W przypadku, gdy zamontowane materiaty
i/lub urzadzenia wymagaja cyklicznych przegladéw gwarancyjnych Wykonawca wykona je bezptatnie w ramach
udzielonej gwarancji. Gwarancja obejmuje réwniez bezplatng wymiange wraz z montazem elementow
eksploatacyjnych.
2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezplatnego usuni¢cia wad i usterek w terminie 7 dni
liczac od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez Zamawiajacego. Okres gwarancji zostanie
przedtuzony o czas naprawy.
1) Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytulu r¢kojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji.
2) Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy rowniez po okresie rgkojmi, jezeli
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu rekojmi.
3) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez Zamawiajacego na ich
usunigcie, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.
4) Okres gwarancji ulega wydluzeniu o czas potrzebny na usunigcie wad.

§ 16
1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, okreslonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalaja wynagrodzenie
ryczaltowe w wysokos$ci XXX z} brutto, (stownie: XXX brutto).
2. Wynagrodzenie ryczattowe o ktorym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja robot
objetych dokumentacjg projektowa oraz specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot, w tym ryzyko
Wykonawcy z tytulu oszacowania wszelkich kosztow zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy, a takze
oddziatywania innych czynnikéw majacych lub mogacych mie¢ wplyw na koszty.
3. Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawa do
zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.
4. Rozliczenie pomigdzy Stronami za wykonane roboty nastgpowac bedzie sukcesywnie za wykonane roboty do
wartosci 80% wynagrodzenia umownego, o ktorym mowa w ust. 1, na podstawie faktur zatwierdzonych przez
Zamawiajacego i wystawionych przez Wykonawce, na podstawie zatwierdzonego protokotu czesciowego
odbioru robot.




5. Protokodt czesciowego odbioru robot sporzadzony bedzie przez kierownika budowy (robot), na podstawie
elementéw zestawionych w tabeli elementow rozliczeniowych, ktéra przygotuje Wykonawca i uzgodni z
Zamawiajacym niezwlocznie po podpisaniu umowy, po podpisaniu protokotu przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
6. Platnosci beda dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w terminie 30 dni
od daty otrzymania przez Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury wraz z zatwierdzonym protokotem
odbioru robot.
7. Za nieterminowe platnos$ci faktur, Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
8. W przypadku wykonywania prac przez podwykonawcow, Wykonawca przedlozy dowodd wyplaty
wynagrodzenia
podwykonawcom.
9. Do czasu przedlozenia dokumentu potwierdzajacego wyptate wynagrodzenia podwykonawcy Zamawiajacy
nie jest zobowigzany do uregulowania nalezno$ci wynikajacej z umowy i nie bedzie zobowigzany do zaptaty
odsetek za zwloke jak rowniez przewidzianych kar umownych.

§17
W razie op6znienia w zaptacie swoich naleznosci strony zobowiazuja si¢ do zaptaty ustawowych odsetek za
op6znienie.

§18
Wszelkie zmiany, jakie strony chciatyby wprowadzi¢ do ustalen wynikajacych z niniejszej umowy, wymagaja
formy pisemne;j i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.

§19
Niewazne s3 takie zmiany w niniejszej umowie, ktore bylyby niekorzystne dla Zamawiajacego, jezeli
odbiegalyby od tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze koniecznos¢ takich
zmian wynika z okolicznos$ci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub zmiany te sa
korzystne dla Zamawiajacego.

§20
Stronom przystuguje prawo do odstapienia od umowy w nast¢pujacych przypadkach:
1. Wykonawcy:
1) Zamawiajacy nie reguluje na biezaco zaptaty za faktury i mimo wezwania Wykonawcy zwleka z zaptata
dhuzej niz 3 miesigce od terminu zaptaty ustalonego w umowie.
2) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru rob6t lub podpisania protokotu odbioru robét.
3) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, ze nie bedzie w stanie realizowa¢ swoich obowigzkéw wynikajacych z
umowy.
2. Zamawiajacemu:
1) Wykonawca nie rozpoczat robot lub przerwat roboty i ich nie wznowil, mimo wezwan Zamawiajacego, przez
okres dtuzszy niz jeden tydzien.
2) W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy moze odstapi¢ od
umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.
3) Ogtoszenia upadiosci Wykonawcy lub rozwigzania firmy Wykonawcy, badz wydania nakazu zajg¢cia majatku
Wykonawcy.

§21
Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Strona majaca zamiar odstgpi¢ od
umowy powinna poda¢ takze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

§22
W przypadku odstapienia od umowy strony sa zobowigzane do nastepujacych czynnosci:
1. Wykonawca wspdlnie z Zamawiajacym sporzadza protokot inwentaryzacji wykonanych robot wedtug daty
odstapienia od umowy.
2. Strony wspolnie ustala sposdb zabezpieczenia przerwanych robot a Wykonawca zabezpieczy przerwane
roboty. Koszt robdt i czynno$ci zabezpieczajacych poniesie Strona, ktdra odstgpita od umowy.
3. Wykonawca sporzadzi wykaz materiatow i urzadzen, ktoérych nie moze wykorzysta¢ do realizacji innych
robdt. O ile przerwanie robdt nie nastapilo z jego winy Zamawiajacy jest obowigzany pokry¢ koszty tych
materiatldw i urzadzen i przejac je.
4. Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urzadzenia zaplecza budowy oraz materialy i konstrukcje
stanowigce jego wlasno$¢ w terminie najpdzniej 28 dni po terminie przerwania robot.
5. Wykonawca zglosi do odbioru przez Zamawiajacego wykonane roboty do czasu odstapienia od umowy oraz
roboty zabezpieczajace.
6. Zamawiajacy jest obowigzany do odbioru wykonanych robdt i zaptaty za wykonane roboty do dnia
odstapienia od umowy wraz z robotami zabezpieczajacymi. Jezeli Wykonawca ponosi win¢ za odstgpienie od
umowy, Zamawiajacy musi zastosowac wszelkie kary i potracenia jakie wynikajace z niniejszej umowy.



7. Zamawiajacy przejmie od Wykonawcy teren pod swoj dozor.
8. Strony wspoélnie rozliczg si¢ z pozostatych kosztow, ktére ponidést Wykonawca a zwigzanych z budowsg
obiektow zaplecza, uzbrojenia terenu budowy itp. uwzgledniajac przyczyny odstapienia od umowy.

§23
1. W przypadku zaistnienia sporu w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy o wykonanie robot
budowlanych w trybie zamowienia publicznego, strony sa zobowigzane wyczerpa¢ droge postgpowania
reklamacyjnego.
2. Uzasadnione roszczenie Wykonawcy powinno by¢ skierowane na pisSmie w formie reklamacji do
Zamawiajacego, ktory jest obowigzany pisemnie ustosunkowac si¢ co do zasadnoS$ci roszczenia w terminie 21
dni od daty zgloszenia roszczenia.
3. W razie odmowy uznania roszczenia przez Zamawiajacego lub nie udzielenia odpowiedzi w terminie,
Wykonawca jest uprawniony do wystapienia na droge sadowa.
4. Whasciwym do rozpoznania sporu jest Sad Gospodarczy wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§24
Zamawiajacy okre$la nastgpujace okolicznosci, ktore moga powodowaé konieczno$¢ wprowadzenia zmiany w
tresci zawartej umowy w stosunku do tresci ztozonej oferty:
1) zmiana terminu realizacji zmowienia z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy.
Powyzsze zmiany dopuszczone beda wytacznie pod warunkiem ztozenia wniosku przez Wykonawce i po
akceptacji przez Zamawiajgcego.

§25
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego a do spraw
procesowych Kodeksu postgpowania cywilnego.

§26
Umowg niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego
ijeden dla Wykonawcy.

Wykonawca: Zamawiajacy:



