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I.      Informacje ogólne. 
 
1. Przedmiotem zamówienia jest „Remont klatki schodowej w kamienicy 

BLOKU XVIII Starego Miasta w Zamościu, pod adresem: ul. Staszica 37”. 
Zakres prac objęty STWiOR - zgodnie ze szczegółowym kosztorysem 
ofertowym, wchodzącym w skład dokumentów przetargowych 

 
2. Zakres stosowania: 

Specyfikacja Techniczna ma zastosowanie jako dokument przetargowy przy 
zlecaniu i wykonywaniu robót zawartych w kosztorysie ofertowym. 

 
3. Zakres robót objętych specyfikacją: 
3.1. Odbicie odstających i złuszczonych tynków. 
3.2. Usunięcie starej farby, poszpachlowanie nierówności tynków; uzupełnienie 

i przecieranie tynków, gruntowanie podłoża, malowanie starych tynków. 
3.3.  Malowanie ze szpachlowaniem lamperii olejnych. 
3.4.  Malowanie olejne cokołów schodów wewnętrznych. 
3.5.  Remont pochwytów drewnianych i barierek.  
3.6.  Malowanie olejne balustrad. 
3.7.  Malowanie rur i elementów metalowych. 
3.8.  Malowanie stolarki drzwiowej.  
3.9. Malowanie farbą epoksydową odporną na ścieranie np.: EPOXOL RM lub 

równoważną schodów, spoczników i podestów, wersja antypoślizgowa. 
 
4. Wymagania ogólne dotyczące robót: 
4.1. Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich 

zgodność z niniejszą specyfikacją techniczną, obowiązującymi normami, 
dokumentacją techniczną i zaleceniami Zamawiającego. 

4.2. Zagospodarowanie wytworzonymi przez siebie odpadami – art. 3, ust. 1, pkt 32, 
art. 22, art. 27 ustawy o odpadach z dnia 14.12.2012 r. (Dz. U. 2018 poz. 992 
ze zmianami). 

 
5. Dokumentacja techniczna: 
5.1. Szczegółowy kosztorys ofertowy. 
5.2. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót. 
 
6. Zgodność robót z dokumentacją i specyfikacją techniczną: 
6.1. Specyfikacja techniczna oraz inne dokumenty przekazane Wykonawcy przez 

Zamawiającego stanowią części zamówienia i są dla Wykonawcy 
obowiązujące. 

6.2. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów i opuszczeń w dokumentach 
zamówieniowych, a o ich wykryciu powinien niezwłocznie powiadomić 
Zamawiającego. 

6.3. Wszystkie wykonane roboty i wbudowane materiały muszą być zgodne 
z niniejszą specyfikacją i uzgodnieniami dokonanymi przez Zamawiającego 
i Wykonawcę. 

6.4. Dane określone w tych dokumentach będą uważane za wartości docelowe, 
od których akceptacja odchyleń należy wyłącznie do kompetencji 
Zamawiającego. 

 



7. Zabezpieczenie budowy: 
7.1. Wykonawca zobowiązany jest do oddzielenia i zabezpieczenia miejsca 

wykonywanych prac w okresie trwania ich realizacji, aż do zakończenia 
i końcowego odbioru robót. 

7.2. Obszar prowadzonych robót powinien być zabezpieczony przed dostępem osób 
trzecich. 

7.3. Koszt zabezpieczenia miejsca prac nie podlega odrębnej zapłacie, jest 
ponoszony przez Wykonawcę tj. winien być uwzględniony w cenie kontraktowej.  

 
8. Ochrona środowiska naturalnego: 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzonych robót 
wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego związane 
z tematem prac. 

 
9. Ochrona przeciwpożarowa. 
9.1. Wykonawca będzie przestrzegał w obrębie prowadzonych prac przepisów 

p.poż. 
9.2. Za wszelkie straty powstałe na skutek pożaru spowodowanego przez działania 

Wykonawcy ponosi odpowiedzialność Wykonawca. 
 
10. Ochrona własności publicznej i prywatnej: 
10.1.Wykonawca odpowiada za ochronę istniejącej substancji na terenie 

prowadzonych prac. 
10.2.O fakcie przypadkowego uszkodzenia elementu Wykonawca natychmiast 

powiadomi Zamawiającego oraz przy współpracy z Zamawiającym usunie 
lub pokryje koszty usunięcia szkody. 

 
11. Bezpieczeństwo i higiena pracy: 
11.1.W czasie prowadzenia prac Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania 

przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. 
11.2.Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał w należytym stanie przez cały czas 

trwania robót wszelkie urządzenia, sprzęt, odzież dla ochrony życia i zdrowia 
osób zatrudnionych na budowie oraz zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 

11.3.Wszelkie koszty z tego tytułu są ponoszone przez Wykonawcę. 
 
II. Realizacja prac. 
 
1. Przed przystąpieniem do robót należy zabezpieczyć przed zniszczeniem 

wszelkie elementy nie podlegające remontowi, a znajdujące się w otoczeniu 
budowy. 

2. Roboty należy prowadzić we właściwej kolejności technologicznej: 
1) odbicie odstających i złuszczonych tynków, 
2) usunięcie starej farby, 
3) poszpachlowanie nierówności tynków, 
4) gruntowanie tynków pod malowanie preparatem Ceresit CT 17, 
5) uzupełnienie tynków zwykłych zaprawą cementowo – wapienną, 
6) emulsyjne malowanie ścian i sufitów tynków dwukrotne, 
7) malowanie dwukrotne z jednokrotnym szpachlowaniem lamperii olejnych, 
8) malowanie dwukrotne farbą olejną elementów metalowych, 
9) lakierowanie dwukrotne poręczy drewnianych oraz obudowy grzejnika, 
10) malowanie farbą olejną stolarki drzwiowej, 
11) malowanie emalią olejną podokienników drewnianych, 



12) oczyszczenie powierzchni schodów, podestów, policzków przy użyciu 
szczotek stalowych, 

13) malowanie dwukrotne farbą epoksydową odporną na ścieranie np: EPOXOL 
RM lub równoważną schodów, spoczników, podestów, wersja 
antypoślizgowa 

14) malowanie dwukrotne farbą olejną policzków biegów i podestów 
schodowych, 

15) wywiezienie gruzu, 
16) mycie klatki schodowej po robotach malarskich. 

3. Zgłaszać należy do odbioru roboty podlegające zakryciu. 
4. Prace należy wykonywać w sposób umożliwiający normalne użytkowanie 

budynku. 
 

III.   Inne ustalenia. 
 
1. Kolorystyka elementów przeznaczonych do remontu według istniejącej 

kolorystyki. 
2. Budynek usługowy. 
 
IV. Kontrola jakości robót. 
 
1. Odpowiedzialność za jakość prowadzonych robót w pełni ponosi  

Wykonawca. 
2. W celu zapewnienia żądanej jakości prac, Zamawiający będzie podczas 

trwania robót prowadził bieżącą kontrolę. Do prowadzenia kontroli 
upoważniony jest prowadzący Inspektor Nadzoru oraz inni wskazani przez 
Zamawiającego pracownicy. 

 
V.  Dokumenty budowy. 
 
 Podstawowymi dokumentami budowy są:  

1. Umowa. 
2. Szczegółowy kosztorys ofertowy. 
3. Protokoły odbiorów częściowych i końcowych. 
4. Certyfikaty i dopuszczenia dotyczące jakości wbudowanych materiałów. 
5. Notatki i uzgodnienia spisane na budowie przez przedstawicieli stron. 

 
VI. Odbiór robót. 
 
6.1.  Odbiór robót podlegających zakryciu: 

1) ocenie podlegają zastosowane w elemencie materiały, 
2) ocenia się prawidłowość wykonanych elementów do zakrycia. 

6.2.  Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie całości wykonanych prac określonych 
umową, kosztorysem ofertowym oraz specyfikacją techniczną wykonania 
i odbioru robót w odniesieniu do ich jakości, ilości i wartości.  
1) całkowita gotowość do odbioru końcowego powinna być stwierdzona 

przez Kierownika budowy wpisem do dziennika budowy i potwierdzona 
przez Inspektora Nadzoru, 

2) odbioru końcowego dokonuje komisja wyznaczona przez Zamawiającego, 
3) podczas odbioru komisja zapoznaje się z przebiegiem realizacji robót, 

ustaleniami podjętymi podczas odbiorów częściowych i końcowych 
oraz ocenia jakość wykonanych prac, 



4) w przypadku wystąpienia dających się usunąć usterek i niedoróbek komisja 
przerywa odbiór, zleca usunięcie nieprawidłowości i wyznacza nowy termin 
odbioru, 

5) stwierdzenie rażących uchybień ze strony Wykonawcy odnośnie przebiegu 
i jakości wykonanych prac, komisja może odmówić odbioru zrealizowanego 
przedsięwzięcia i żądać od Wykonawcy powtórnej realizacji, 

6) podstawowym dokumentem z przeprowadzenia odbioru jest końcowy 
protokół odbioru robót sporządzony wg wzoru ustalonego 
przez Zamawiającego, 

7) do odbioru końcowego Wykonawca przygotowuje: dziennik budowy, 
szczegółowy kosztorys powykonawczy, dokumenty potwierdzające jakość 
i dopuszczenie do stosowania dotyczące wbudowanych materiałów, 
protokoły odbioru robót zanikających, 

8) sporządzenie protokołu końcowego odbioru robót będzie podstawą 
do wystawienia faktury za wykonaną robotę. 

6.3. Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych 
z usuwaniem stwierdzonych podczas odbioru i zaistniałych w okresie gwarancji 
wad i usterek. 

VII. Rozliczenie robót  
 

1. Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres prac wykonanych zgodnie 
ze Specyfikacją Techniczną, w jednostkach ustalonych w kosztorysie. 

2. Obmiaru robót dokonuje Wykonawca, a potwierdza Inspektor Nadzoru. 
3. Wyniki obmiaru należy wpisać do Rejestru Obmiarów. 
4. Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych 

w ślepym kosztorysie lub w Specyfikacji Technicznej nie zwalnia 
Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich robót. 

5. Błędne dane zostaną poprawione przez Inspektora Nadzoru na piśmie. 
6. Zasady rozliczenia robót zostaną ustalone w umowie o wykonanie prac. 

UWAGA: 

 Zamawiający dopuszcza zastosowanie innych materiałów niż podane 
w STWiOR pod warunkiem, że będą to materiały o wartości technicznej co najmniej 
równoważnej z podanymi oraz będą stanowiły jeden system, tzn będą ze sobą 
kompatybilne. 
 W takim przypadku Wykonawca na etapie składania oferty zobowiązany jest 
podać jaki system zamierza zastosować oraz podać jego składniki, a także 
przedłożyć wszystkie karty techniczne dotyczące proponowanych materiałów wraz 
z certyfikatami. Brak powyższych danych traktowany będzie jako zgoda Wykonawcy 
na materiały zaproponowane przez Zamawiającego. 
 
 

Opracował: 
Andrzej Szymański 


