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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt ,Zagospodarowania terendw zieleni przy ul. Niepodlegtosci w
Miedzyzdrojach” (dziatka nr 286, 285 o powierzchni 0,2079 ha, obreb 0021). Planowana inwestycja polega na
m.in.:  zmianie zagospodarowania terenu obejmujgcej wykonanie: nowych utwardzen, elementdw matej
architektury, murkdw oporowych, terendéw zieleni (nowe nasadzenia i wycinki), niwelacji terenu wraz z innymi
koniecznymi pracami wynikajgcymi z przyjetego zagospodarowania terenu.

1.1 Inwestor:
Gmina Miedzyzdroje
ul. Ksigzat Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje

1.2 Podstawa opracowania:
- Umowa z Inwestorem;
- Wizja lokalna;
- Wtdrnik, mapa do celdéw projektowych;
- Decyzja Nr 12/17 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
- Obowigzujgce przepisy.

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1. Lokalizacja inwestycji

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci Miedzyzdrojow przy skrzyzowaniu ul.
Niepodlegtosci i Marii Dgbrowskiej, przy drodze wojewodzkiej nr 102. W sasiedztwie terenu znajduja sie tereny
zabudowane zabudowg mieszkaniowg wielokondygnacyjng oraz zabudowg ustugowg.

2.2. Uksztattowanie terenu: warunki gruntowo- wodne

Powierzchnia terenu wznosi sie na wysoko$¢ od ok 2,0 do 12,0 m n.p.m- dziatka obejmuje skarpe z
wyraznym spadkiem terenu w kierunku zachodnim.

Wg kryteridow okreslonych w Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U. 2012 poz. 463 ) objety projektem obszar mozna zaliczy¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunki
gruntowe w podtozu terenu sg proste.

2.3. Obiekty kubaturowe
Dziatka inwestycyjna nie jest zabudowana.

2.4. Mata architektura, zielen istniejgca

Obecnie obszar inwestycji w wiekszosci porosniety drzewami wysokimi (starodrzew) z
nieuporzadkowang zielenig niska. W zachodniej i pétnocnej czesci terenu, na granicy nieruchomosci 286 i 285
oraz 255/1 znajduje sie mur oporowy o wysokosci do ok 100cm, obecnie w ztym stanie technicznym. W poprzek
dziatki, w kierunku wschdd-zachdd, usytuowane sg zelbetowe schody- 5 szt. (potgczenie prywatnych dziatek z
ciggiem pieszym ul. Niepodlegtosci), nie spetniajgce obowigzujgcych przepiséw bezpieczenstwa uzytkowania oraz
znajdujace sie w ztym stanie technicznym. Istniejgce latarnie usytuowano poza granicami dziatki (o$wietlenie
sasiadujacych ciggéw pieszych i drogowych- droga gminna i wojewddzka nr 102).

2.5. Instalacje

Przez teren opracowania przebiegajg instalacje wodne zasilajace dziatki potozone przy ul. Stowianskiej.
W sasiadujgcej z terenem opracowania ulicy Niepodlegtosci znajduje sie petna infrastruktura techniczna:
wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa, gaz, energia elektryczna, teletechnika.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Celem zmiany zagospodarowania terenu jest stworzenie przestrzeni buforowej z atrakcyjnymi formami
zieleni przy wjezdzie do miasta. Skarpa ma stanowic obszar zieleni wyciszajacej i oddzielajgcej zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng od intensywnego ruchu samochodowego ul. Niepodlegtosci (obnizenie poziomu
hatasu). Jednoczesnie zielen okrywowa ma wptyng¢ na ostabienie procesow erozji i stabilizowanie osuwiska.

GORSKI CHMIELEWSKA ARCHITEKCI ul.Kolumba 88/89 lok.114 70-035 Szczecin  pracownia@gorskichmielewska.pl www.gorskichmielewska.pl



Zagospodarowanie terendw zieleni przy ul. Niepodlegtosci/Marii Dabrowskiej w Miedzyzdrojach — Zielona Brama
PROJEKT BUDOWLANY, WYKONAWCZY teczka 1 - ZAGOSPODAROWANIE TERENU + DOKUMENTY

Planuje sie likwidacje istniejgcych schodéw i muru oporowego i zastgpienie go estetycznym murem z elementéw
prefabrykowanych z wkomponowanymi wzdtuz chodnika tawkami i pergolami kwietnymi. Teren jest jedng z
os$miu dziatek objetych projektem ,Zagospodarowania terendw zieleni w Miedzyzdrojach”, potozony w centralnej
czesci miasta.

Planowana inwestycja polega na m.in.: zmianie zagospodarowania terenu obejmujgcej wykonanie:
nowych utwardzen, elementéw matej architektury, murkéw oporowych, terenéw zieleni (nowe nasadzenia i
wycinki), niwelacji terenu wraz z innymi koniecznymi pracami wynikajgcymi z przyjetego zagospodarowania
terenu.

Istniejgce drzewa na dziatce 286 objetej zakresem opracowania przewidziane do zachowania lub wycinki
ze wzgledu na zty stan zdrowotny lub kolizje z murem oporowym- wskazane w inwentaryzacji zieleni.

3.1. Uksztattowanie terenu

Tereny zieleni z rzednymi na poziomie istniejgcym. Wzdtuz muru oporowego wypfaszczenie skarpy
szeroko$ci ok 50cm.

Istniejgcy mur oporowy wzdtuz ulicy Niepodlegtosci (znajdujacy sie czeSciowo na dziatce 285 i 255/1
0.21)- do likwidacji i zastgpienia nowym murem z elementdw prefabrykowanych wg projektu konstrukcji- prace
nalezy prowadzi¢ ostroznie, ze wzgledu na istniejgce korzenie drzew.

3.2. Mala architektura- tawki (7 szt.)

Prosta nowoczesna forma wpisujgca sie w uktad zagtebien muru oporowego na granicy dziatki. Materiat
siedziska- masywne drewniane szczebliny (pomiedzy nimi przerwa na przestrzat uniemozliwiajgca gromadzenie
$mieci), grubosci minimum 3cm z drewna egzotycznego jatoba, mocowanie za pomocg elementow ze stal
nierdzewnej, konstrukcja gtéwna stalowa ocynkowana, malowana w kolorze szarym matowym zblizonym do RAL
7040.

W projekcie zastosowano fawki:
- bez oparcia bez podtokietnikow na krancach (7 szt.) — dtugosc¢ 180-185cm, szerokos¢ 45-50cm, wysoko$¢ 40-
45cm

Przed ztozeniem ostatecznego zamdwienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzdr Autorski.

tawki trwale potgczone z murem oporowym (potgczenie wg wytycznych dostawcy do akceptacji przez
Nadzor Autorski).

3.3. Mata architektura- pergole (7 szt.)

Nad kazdym wycofaniem muru oporowego i tawka projektuje sie stalowg pergole dla roslinnosci pnacej
Z rur stalowych o Srednicy 20mm ocynkowanych malowanych w kolorze szarym matowym zblizonym do RAL
7040.

Przed ztozeniem ostatecznego zaméwienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzdr Autorski.

Pergole trwale potaczone z murem oporowym, wklejane.

3.4. Mata architektura- tablice informacyjne (1 szt.)

Druk cyfrowy na szkle przy uzyciu farb ceramicznych poddawanych wygrzewaniu podczas hartowania-
odporny na wandalizm i pogode. Szkto hartowane typu ESG 12mm, element konstrukcyjny ze stali nierdzewnej,
mocowanie do fundamentu wg Projektu Konstrukgji.

3.5. Mata architektura- wieza dla jerzykéw (1 szt.)

W potudniowej czesci dziatki planuje sie lokalizacje konstrukcji drewniano- stalowej z umieszczonymi
kaskadowo budkami legowymi dla ptakéw- jerzykow. Konstrukcja stalowa, zabezpieczona ocynkiem ogniowym
oraz malowaniem farbg epoksydowg w kolorze szarym matowym zblizonym do RAL 7040, fundament zelbetowy
prefabrykowany. Modutowe szuflady z komorami legowymi umieszczone kaskadowo w przygotowanym stelazu.

Elementy matej architektury pokazano na rysunkach detali, patrz: — Projekt Budowlany, Wykonawczy — Teczka 1a
- Detale architektoniczne.

3.6. Zielen

Projektowane obszary zieleni w postaci roslinnosci okrywowej i stabilizujgcej skarpe- ozdobnych grup
krzewow (oznaczony niewielkg tablicg informacyjng z kodami QR- jako element edukacji przyrodniczej,
dodatkowe oznaczenie dla osob niedowidzacych i niewidomych w alfabecie Braille’a). Drzewa do usuniecia i nowe
nasadzenia- wg Projektu Zieleni (teczka 3).

Dodatkowe informacje na temat zieleni w teczce 3- Projekt Zieleni.
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4. ZASTOSOWANE ROZWIAZANIA

W projekcie zastosowano rozwigzania:
- utwardzenia przy tawkach - nawierzchnia mineralna wodoprzepuszczalna na podbudowie
- roslinnos¢ okrywowa i stabilizujgca skarpe
- obrzeza granitowe szer. 6cm

A. UTWARDZENIA Z KRUSZYWA MINERALNEGO (przewidywany ruch: tylko piesi)

3cm-  warstwa Scieralna z mieszanki 0/8 (kolor popielaty)

5cm- nawierzchnia mineralna 0/16

15cm- podbudowa pomocnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 stabilizowanego mechanicznie
10cm- istniejace podtoze gruntowe wzmocnione do no$nosci G1

B. OBRZEZE GRANITOWE

20cm- obrzeze granitowe 6x20cm (kolor szary)

5cm-  podsypka cementowo- piaskowa 1:4

UWAGA: Wszystkie nawierzchnie zgodne z §305 ,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”, powinny by¢ wykonane z materiatéw
niepowodujgcych niebezpieczenstwa poslizgu.

Wszystkie wielkosci powierzchni sprawdzi¢ na budowie!

5. OSWIETLENIE TERENU

W projekcie nie przewidziano nowych form oswietlenia terenu.

6. ODWODNIENIE TERENU

Fragmenty nowych utwardzen przy projektowanych zagtebieniach muru oporowego przy fawkach
projektuje sie z nawierzchni mineralnej wodoprzepuszczalnej. Odwodnienie terendw zieleni- bez zmian w
granicach terenu opracowania.

7. DANE LICZBOWE

A) STAN ISTNIEJACY

- Powierzchnia dziatki - 2079 m2

- Powierzchnia utwardzenia, obrzezy -0m2

- Dtugos¢ muréw oporowych do usuniecia - ok 189mb

- Powierzchnia zieleni - ok. 1964 m2
- Powierzchnia zabudowy -0 m2

- Powierzchnia schodow - 87,2 m2

- Szerokosc istniejgcych schodow zelbetowych - ok 1,5m

B) STAN PROJEKTOWANY

- Powierzchnia opracowania - 2079 m2
- Powierzchnia zabudowy -0m 2
- Powierzchnia muréw, utwardzen i obrzezy - 34,9 m2
w tym:
e utwardzenia pod tawkami (nawierzchnia mineralna, kolor bezowo-ztoty)- 6,3 m2
- Powierzchnia zieleni - 2044,1 m2
w tym:
e  krzewy ptozace - 2044,1 m2
- Powierzchnia biologicznie czynna -2047,3 m2=98%

UWAGA: Wszystkie powierzchnie podano w rzucie poziomym. Wszystkie wielkoSci powierzchni sprawdzi¢ na
budowie!

GORSKI CHMIELEWSKA ARCHITEKCI ul.Kolumba 88/89 lok.114 70-035 Szczecin  pracownia@gorskichmielewska.pl www.gorskichmielewska.pl



Zagospodarowanie terendw zieleni przy ul. Niepodlegtosci/Marii Dabrowskiej w Miedzyzdrojach — Zielona Brama
PROJEKT BUDOWLANY, WYKONAWCZY teczka 1 - ZAGOSPODAROWANIE TERENU + DOKUMENTY

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

Zgodnie z ,Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych” droga pozarowa dla planowanej inwestycji nie
jest wymagana.

9. OCHRONA SRODOWISKA.

Planowana inwestycja nie nalezy do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573), inwestycja polegajgca na
~Zagospodarowania terendw zieleni przy ulicy Niepodlegtosci/Marii Dgbrowskiej w Miedzyzdrojach” (dziatka nr
286, 285, 255/1 obreb 0021), nie ma znaczacego wptywu na srodowisko i nie podlega koniecznosci sporzadzania
Raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

10. OCHRONA KONSERWATORSKA.
Nie dotyczy.
11. WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ.

Nie dotyczy.
12. DOSTEPNOSC DLA NIEPELNOSPRAWNYCH.

Teren objety opracowaniem spetnia wymogi dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych.
Na terenie opracowania zastosowano elementy informacyjne dostosowane dla oséb niewidomych i
stabowidzacych. Wszystkie nawierzchnie przeciwposlizgowe.

13. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCII.

Rozpatrywana inwestycja na dziatce 286, 285 w odniesieniu do potencjalnych inwestycji zabudowy na
dziatkach sasiednich.

W celu okreslenia obszaru oddziatywania obiektu budowlanego dokonano analizy projektowanego
zagospodarowania terenu oraz analizy uwarunkowan formalno- prawnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.69 z p6zn. zmianami i Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 r. poz. 1409 z p6zn. zmianami).

Dostep do drogi i infrastruktury

Inwestycja na dziatce 286 zostata zaprojektowana zgodnie z zapisami Decyzji Nr 12/17 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie ogranicza terenéw pobliskich w zakresie dostepu do drogi,
infrastruktury technicznej i innych wskazanych w art. 5 ust. 1 Prawo Budowlane.

Naturalne o$wietlenie i przestanianie
Parametry oSwietlenia i przestaniania dla obiektdw istniejgcych jak i potencjalnych nowych pozostaja
bez zmian.

Odlegtosci od granic dziatki
Projektowane zagospodarowanie terenu nie ma obowigzujgcych minimalnych odlegtosci od granicy
dziatki budowlane;j.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
Na terenie inwestycji nie przewiduje sie miejsc postojowych. Projektowane zagospodarowania nie
zZmniejsza mozliwosci realizacji miejsc postojowych na dziatkach sasiednich.
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Miejsca gromadzenia odpadoéw statych
Na terenie dziatki nie planuje sie lokalizacji nowych miejsc gromadzenia odpaddw statych.

Inne
Na terenie inwestycji nie znajduja sie inne elementy (studnie, zbiorniki bezodptywowe, zielen,
urzadzenia rekreacyjne itp.), ktdre mogtyby powodowac ograniczenie w zakresie zabudowy sasiedniej.

Obszar oddziatywania inwestycji w catosci zawiera sie w dziatce 286, 285 0. 0021. Nie ogranicza potencjalnej
zabudowy na dziatkach sgsiednich w zakresie uzyskania intensywnosci zabudowy czy innych parametréw
mozliwych do uzyskania obecnie.

UWAGI:

- W przypadku wystgpienia watpliwosci lub niejasnosci zwigzanych z dokumentacjg projektowg uzgodni¢ sposéb
rozwigzania z autorem niniejszego opracowania

- Przy doborze elementdw wykonczeniowych i matej architektury nalezy zwraca¢ uwage na jednorodnosc
stylistyczng urzadzen (materiat, styl).

- Wykonawca po uzgodnieniu z Projektantem moze zastosowa¢ materiaty zamienne rownowazne w zakresie
parametrow i technologii stosowania z materiatami wskazanymi, gwarantujac prawidtowosc ich stosowania w
okreslonej sytuacji budowlanej i warunkach technicznych. Wszystkie specyfikowane produkty nalezy rozumiec
jako produkty wzorcowe okresSlajgce minimalne standardy parametréw technicznych i uzytkowych. Cechy
produktéw zastosowanych muszg by¢, co najmniej takie, jak wzorcowych.

- W zwiazku z wystepujagcymi w podtozu instalacjami podziemnymi prace nalezy wykonywac ostroznie, a w
miejscach przekopow nad sieciami wykonywac przekopy probne, recznie.

opracowat:

mgr inz. arch. Katarzyna Chmielewska
upr. nr 12/ZPOIA/OKK/2014
specjalnos¢: architektoniczna
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