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Na podstawie art.20 ust.4 Prawa Budowlanego oświadcza się, że niniejszy projekt budowlany został sporządzony zgodnie z obowiązującymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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10. Ochrona konserwatorska. str. 6
11. Wpływ eksploatacji górniczej. str. 6
11. Dostępność dla niepełnosprawnych. str. 6
12. Obszar oddziaływania inwestycji. str. 6
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem  opracowania  jest  projekt  „Zagospodarowania  terenów  zieleni przy  ul.  Niepodległości/
Kolejowa w Międzyzdrojach- Plac Przyrodniczy” (działka nr 258 o powierzchni 0,12 ha, obręb 0021). Planowana
inwestycja polega na m.in.:   zmianie zagospodarowania terenu obejmującej  wykonanie:  nowych utwardzeń,
elementów małej  architektury,  terenów zieleni  (nowe nasadzenia i  wycinki),  niwelacji  terenu) wraz z  innymi
koniecznymi pracami wynikającymi z przyjętego zagospodarowania terenu.
 
1.1 Inwestor: 

Gmina Międzyzdroje
ul. Książąt Pomorskich 5, 72-500 Międzyzdroje

1.2 Podstawa opracowania:
- Umowa z Inwestorem;
- Wizja lokalna;
- Wtórnik, mapa do celów projektowych;
- Uchwała nr XV/123/11 Rady Miejskiej w Międzyzdrojach z dnia 27 września 2011r. W sprawie zmiany 

planu pod nazwą: „Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum w Międzyzdrojach, w 
rejonie ulic: Cypriana Kamila Norwida, Kolejowej, Zwycięstwa”;

- Obowiązujące przepisy.

2. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1. Lokalizacja inwestycji
Obszar opracowania znajduje się w centralnej części Międzyzdrojów przy skrzyżowaniu ul. 

Niepodległości i |Kolejowej, przy drodze wojewódzkiej nr 102. W sąsiedztwie terenu znajdują się tereny 
zabudowane zabudową mieszkaniową wielokondygnacyjną i usługową. Na zachód od terenu opracowania 
znajduje się wejście do Muzeum Przyrodniczego Wolińskiego Parku Narodowego, przez teren przebiega ciąg 
pieszy prowadzący do Góry Filaretów. 

Działka objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Ukształtowanie terenu: warunki gruntowo- wodne
Powierzchnia terenu wznosi się na wysokość od ok 5,3 do 13,9 m n.p.m- działka obejmuje schody i 

skarpę z wyraźnym spadkiem terenu w kierunku północno- zachodnim.
Wg kryteriów określonych w Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 

dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych  
(Dz.U. 2012 poz. 463 ) objęty projektem obszar można zaliczyć do pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunki 
gruntowe w podłożu terenu są proste.

2.3. Obiekty kubaturowe
Działka inwestycyjna nie jest zabudowana. 

2.4. Mała architektura, zieleń istniejąca
Obecnie obszar inwestycji w większości porośnięty nieuporządkowaną zielenią niską z drzewami 

wysokimi stanowi skwer miejski niedostępny dla użytkowników przestrzeni publicznych. We wschodniej części 
terenu, na granicy nieruchomości znajduje się mur oporowy o wysokości do ok 100cm. Przez działkę, w kierunku 
południowy wschód-północny zachód, przebiega ciąg pieszy prowadzący do Góry Filaretów (chodnik, pochylnia i 
schody z kostki betonowej) w dobrym stanie technicznym- do zachowania. Istniejącą na działce latarnię 
przeznaczono do zachowania. Poza granicami działki znajduje się oświetlenie sąsiadujących ciągów pieszych i 
drogowych- droga gminna i wojewódzka nr 102. 

2.5. Instalacje
Przez teren opracowania przebiega instalacja elektroenergetyczna. W sąsiadującej z terenem 

opracowania ulicy Niepodległości znajduje się pełna infrastruktura techniczna: wodociąg, kanalizacja sanitarna, 
deszczowa, gaz, energia elektryczna, teletechnika.
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Celem zmiany zagospodarowania terenu jest stworzenie przestrzeni otwartej, łączącej funkcje 
rekreacyjne z informacyjnymi, z atrakcyjnymi formami zieleni. Ze względu na sąsiedztwo wejścia do Muzeum 
Przyrodniczego Wolińskiego Parku Narodowego skwer będzie stanowił miejsce odpoczynku i punkt spotkań.  
Planuje się pozostawienie istniejących schodów, chodnika i muru oporowego. Teren jest jedną z ośmiu działek 
objętych projektem „Zagospodarowania terenów zieleni w Międzyzdrojach”, położony w centralnej części miasta.

Planowana inwestycja polega na m.in.:  zmianie zagospodarowania terenu obejmującej wykonanie: 
nowych utwardzeń, elementów małej architektury,  terenów zieleni (nowe nasadzenia i wycinki), niwelacji terenu 
wraz z innymi koniecznymi pracami wynikającymi z przyjętego zagospodarowania terenu.

Istniejące  drzewa  na  działce  258  objętej  zakresem  opracowania  przewidziane  do  zachowania  lub
wycinki- wskazane w inwentaryzacji zieleni. 

3.1. Ukształtowanie terenu
Nowoprojektowane ciągi piesze ze spadkiem poprzecznym 1-2% w kierunku sąsiadujących terenów 

zieleni, włączenia do istniejących ciągów pieszych na poziomie rzędnych istniejących. Tereny zieleni z rzędnymi 
na poziomie zbliżonym do istniejących.

3.2. Mała architektura- ławki (7 szt.)
Prosta nowoczesna forma, uwzględniająca możliwość łączenia szeregowego ławek. Materiał siedziska- 

masywne drewniane szczebliny (pomiędzy nimi przerwa na przestrzał uniemożliwiająca gromadzenie śmieci), 
grubości minimum 3cm z drewna egzotycznego jatoba, mocowanie za pomocą elementów ze stali nierdzewnej, 
konstrukcja główna ze stopu aluminium w kolorze szarym matowym zbliżonym do RAL 7040.
W projekcie zastosowano ławki:
- bez oparcia bez podłokietników na krańcach- łukowe (16 szt.) – szerokość 50-57cm, wysokość 40-45cm

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Ławki zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg wytycznych 

dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

3.3. Mała architektura- trejaż (1 szt.)
Przy wschodniej granicy terenu projektuje się stalową konstrukcję wsporczą dla roślinności pnącej  o 

wymiarach maksymalnych 2x7,1 m ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo w kolorze ciemnoszarym 
matowym zbliżonym do RAL 7016.

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Konstrukcja trwale połączona z gruntem (połączenie wg Projektu Konstrukcji).

3.4. Mała architektura- tablice informacyjne (1 szt.)
Druk cyfrowy na szkle przy użyciu farb ceramicznych poddawanych wygrzewaniu podczas hartowania- 

odporny na wandalizm i pogodę. Szkło hartowane typu ESG 12mm, element konstrukcyjny ze stali nierdzewnej, 
mocowanie do fundamentu wg Projektu Konstrukcji. 

3.5. Mała architektura- stół (1 szt.)
Prosta nowoczesna forma, średnica 100-120cm. Materiał blatu- masywne drewniane szczebliny 

(pomiędzy nimi przerwa na przestrzał uniemożliwiająca gromadzenie śmieci), grubości minimum 3cm z drewna 
egzotycznego jatoba, mocowanie za pomocą elementów ze stali nierdzewnej, konstrukcja główna stalowa w 
kolorze szarym matowym zbliżonym do RAL 7040.

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Stół zabezpieczony przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg wytycznych 

dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

3.3. Mała architektura- kosz na odpady (1 szt.)
Obudowa z granitu płomieniowanego lub betonu architektonicznego w kolorze szarym zbliżonym do RAL

7040. Forma walca o maksymalnych wymiarach: wysokość 80cm i średnica 50cm, dostosowany do wkładu 
metalowego typowego o pojemności minimum 40 litrów, maksimum 70l.

Metalowy wkład do koszy ulicznych z popielnicą wykonany w kształcie walca z blachy grubości 0,5 mm 
ocynkowanej ogniowo, odpornej na korozję. Konstrukcja wsadu wypalana laserowo, odporny na trudne warunki 
atmosferyczne, promieniowanie UV oraz uszkodzenia mechaniczne. 

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Kosze na odpady zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg 

wytycznych dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).
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3.7. Zieleń

Projektowane obszary zieleni w postaci roślinności okrywowej i stabilizującej skarpę- ozdobnych grup 
krzewów (oznaczony niewielką tablicą informacyjną z kodami QR- jako element edukacji przyrodniczej, 
dodatkowe oznaczenie dla osób niedowidzących i niewidomych w alfabecie Braille’a). Drzewa do usunięcia i nowe
nasadzenia- wg Projektu Zieleni (teczka 3).
Dodatkowe informacje na temat zieleni w teczce 3- Projekt Zieleni.
Elementy małej architektury pokazano na rysunkach detali, patrz: – Projekt Budowlany, Wykonawczy – Teczka 1a
-  Detale architektoniczne.

4. ZASTOSOWANE ROZWIĄZANIA

W projekcie zastosowano rozwiązania:
- ciągi piesze - nawierzchnia mineralna wodoprzepuszczalna na podbudowie
- roślinność okrywowa i stabilizująca skarpę
- trawnik parkowy
- rabaty krzewów i traw
- zieleń pnąca porastająca trejaż
- obrzeża granitowe szer. 6cm

A. CIĄGI PIESZE 1 Z KRUSZYWA MINERALNEGO (przewidywany ruch: tylko piesi)
3cm-   warstwa ścieralna z mieszanki 0/8 (kolor beżowo- złoty)
5cm-   nawierzchnia mineralna 0/16
15cm- podbudowa pomocnicza z kruszywa łamanego 0/31,5 stabilizowanego mechanicznie
10cm- istniejące podłoże gruntowe wzmocnione do nośności G1
B. OBRZEŻE GRANITOWE 
20cm- obrzeże granitowe 6x20cm (kolor szary)
5cm-   podsypka cementowo- piaskowa 1:4

UWAGA: Wszystkie nawierzchnie zgodne z §305 „Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, powinny być wykonane z materiałów 
niepowodujących niebezpieczeństwa poślizgu. 

Wszystkie wielkości powierzchni sprawdzić na budowie!

5. OŚWIETLENIE TERENU

Istniejące oświetlenie terenu wzdłuż istniejącego ciągu pieszego na Górę Filaretów- do zachowania. W 
projekcie przewidziano nowe formy oświetlenia terenu w postaci oświetlenia gruntowego placu w technologii 
LED. Szczegółowe opracowanie instalacji oświetlenia w teczce nr 5.

6. ODWODNIENIE TERENU

Przewiduje się odprowadzenie nadmiaru wody deszczowej z projektowanych ciągów pieszych 
(nawierzchnia mineralna wodoprzepuszczalna) na tereny zieleni w granicach terenu opracowania. Odwodnienie 
terenów zieleni- bez zmian w granicach terenu opracowania.

7. DANE LICZBOWE

A) STAN ISTNIEJĄCY
- Powierzchnia działki - 1200 m2
- Powierzchnia utwardzenia, obrzeży - ok. 131,3 m2
- Powierzchnia zieleni - ok. 1068,7 m2
- Powierzchnia zabudowy -0 m2
- Szerokość istniejącego ciągu pieszego - ok 2m

B) STAN PROJEKTOWANY
- Powierzchnia opracowania - 1200 m2
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- Powierzchnia zabudowy - 0m 2
- Powierzchnia ciągów komunikacyjnych, utwardzeń i obrzeży - 271,7 m2
w tym:

 ciągi piesze projektowane (nawierzchnia mineralna, kolor beżowo-złoty)- 132,7 m2
 ciąg pieszy istniejący - 131,3 m2

- Powierzchnia zieleni - 928,3 m2
w tym:

 roślinność okrywowa- stabilizująca - 597,2 m2
 trawnik parkowy - 88,1 m2
 rabata krzewów - 226,4 m2
 rabata traw - 16,6 m2

- Powierzchnia biologicznie czynna -994,65 m2=83% 

UWAGA: Wszystkie powierzchnie podano w rzucie poziomym. Wszystkie wielkości powierzchni sprawdzić na 
budowie!

8. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA.

Zgodnie  z  „Rozporządzeniem  Ministra  Spraw  Wewnętrznych  i  Administracji  w  sprawie
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych” droga pożarowa dla planowanej inwestycji nie
jest wymagana. 

9. OCHRONA ŚRODOWISKA.

Planowana inwestycja nie należy do mogących pogorszyć stan środowiska. Zgodnie z Rozporządzeniem 
Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573), inwestycja polegająca na 
„Zagospodarowania terenów zieleni przy ulicy Niepodległości/ Kolejowa w Międzyzdrojach- Plac Przyrodniczy” 
(działka nr 258 obręb 0021), nie ma znaczącego wpływu na środowisko i nie podlega konieczności sporządzania 
Raportu o oddziaływaniu na środowisko. 

10. OCHRONA KONSERWATORSKA.

Nie dotyczy.

11. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ.

Nie dotyczy.

12. DOSTĘPNOŚĆ DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH.

Teren objęty opracowaniem spełnia wymogi dostępności dla osób niepełnosprawnych. 
Na terenie opracowania zastosowano elementy informacyjne dostosowane dla osób niewidomych i 

słabowidzących. Wszystkie nawierzchnie przeciwpoślizgowe.

13. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI.

Rozpatrywana inwestycja na działce 258 w odniesieniu do potencjalnych inwestycji zabudowy na 
działkach sąsiednich.

W celu określenia obszaru oddziaływania obiektu budowlanego dokonano analizy projektowanego 
zagospodarowania terenu oraz analizy uwarunkowań formalno- prawnych (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.69 z późn. zmianami i Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 
2013 r. poz. 1409 z późn. zmianami).

Dostęp do drogi i infrastruktury
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Inwestycja na działce 258 została zaprojektowana zgodnie z zapisami Uchwały nr XV/123/11 Rady 
Miejskiej w Międzyzdrojach z dnia 27 września 2011r. W sprawie zmiany planu pod nazwą: „Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Centrum w Międzyzdrojach, w rejonie ulic: Cypriana Kamila Norwida, 
Kolejowej, Zwycięstwa”. Nie ogranicza terenów pobliskich w zakresie dostępu do drogi, infrastruktury technicznej 
i innych wskazanych w art. 5 ust. 1 Prawo Budowlane. 

Naturalne oświetlenie i przesłanianie
Parametry oświetlenia i przesłaniania dla obiektów istniejących jak i potencjalnych nowych pozostają 

bez zmian. 

Odległości od granic działki
Projektowane zagospodarowanie terenu nie ma obowiązujących minimalnych odległości od granicy 

działki budowlanej.

Miejsca postojowe dla samochodów osobowych
Na terenie inwestycji nie przewiduje się miejsc postojowych. Projektowane zagospodarowania nie 

zmniejsza możliwości realizacji miejsc postojowych na działkach sąsiednich.

Miejsca gromadzenia odpadów stałych
Odpady stałe (socjalno - bytowe) gromadzone będą w pojemnikach, rozstawionych na terenie ciągu 

pieszego, śmietniki będą łatwo dostępne dla wyspecjalizowanej firmy wywożącej odpady na wysypiska 
komunalne.

Inne
Na terenie inwestycji nie znajdują się inne elementy (studnie, zbiorniki bezodpływowe, zieleń, 

urządzenia rekreacyjne itp.), które mogłyby powodować ograniczenie w zakresie zabudowy sąsiedniej.

Obszar oddziaływania inwestycji w całości zawiera się w działce 258 o. 0021. Nie ogranicza potencjalnej 
zabudowy na działkach sąsiednich w zakresie uzyskania intensywności zabudowy czy innych parametrów 
możliwych do uzyskania obecnie. 

UWAGI:

- W przypadku wystąpienia wątpliwości lub niejasności związanych z dokumentacją projektową uzgodnić sposób 
rozwiązania z autorem niniejszego opracowania 
- Przy doborze elementów wykończeniowych i małej architektury należy zwracać uwagę na jednorodność 
stylistyczną urządzeń (materiał, styl).
- Wykonawca po uzgodnieniu z Projektantem może zastosować materiały zamienne równoważne w zakresie 
parametrów i technologii stosowania z materiałami wskazanymi, gwarantując prawidłowość ich stosowania w 
określonej sytuacji budowlanej i warunkach technicznych. Wszystkie specyfikowane produkty należy rozumieć 
jako produkty wzorcowe określające minimalne standardy parametrów technicznych i użytkowych. Cechy 
produktów zastosowanych muszą być, co najmniej takie, jak wzorcowych.
- W związku z występującymi w podłożu instalacjami podziemnymi prace należy wykonywać ostrożnie, a w 
miejscach przekopów nad sieciami wykonywać przekopy próbne, ręcznie.
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