UMOWA NAJMU

zawarta W dniu e 2023 r. w Radomiu, pomiedzy:

Radomskim Szpitalem Specjalistycznym im. dr. Tytusa Chatubifiskiego z siedziba
w Radomiu przy ul. Lekarskiej 4, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
00000312589, NIP: 7960012187, REGON: 000315086,

reprezentowanym przez:

Marek Pacyna - Dyrektor

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

.......................... reprezentowanym przez - ..........
zwanym w tre$ci umowy Najemca.

§1

Przedmiot Umowy
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest nieodptatnym uzytkownikiem nieruchomosci potozonej
w Radomiu przy ul. Tochtermana 1.
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem 4 _m? powierzchni w budynkach szpitala,
potozonych w Radomiu przy ul. Tochtermana 1, w celu zainstalowania 4 sztuk
automatow samoobstugowych do sprzedazy napojéw zimnych, goracych, produktow
spozywczych oraz maseczek itp., zwanych w dalszej czesci umowy ,maszynami”. (po 1
m? powierzchni dla kazdej maszyny). Wynajmujacy wymaga, aby wiodacy udziat w ofercie
produktéw w maszynach miaty nastepujace produkty: maseczki jednorazowe, woda
mineralna gazowana i niegazowana.
Szczegdtowa lokalizacja maszyn zostanie opisana w Zatgczniku nr 1 do umowy.
Maszyny stanowig wiasnos¢ Najemcy i sa przeznaczone do prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci gospodarczej.
Na wniosek Najemcy i za zgoda Wynajmujacego moze zosta¢ zmieniona lokalizacja
posadowienia maszyn, oraz ilos¢ maszyn, na zasadach i warunkach finansowych
niniejszej umowy.

§2
Adaptacja powierzchni najmu

1. Wszelkie prace zwigzane z instalacjg maszyn dla potrzeb prowadzonej przez siebie
dziatalnosci, Najemca wykona wiasnym staraniem i na swdj koszt.

2. Najemca wiasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska wszelkie niezbedne zezwolenia
i bedzie odpowiedzialny za zgodnosc¢ z prawem prowadzonej przez siebie dziatalnosci
oraz zgodno$¢ zainstalowanych przez siebie w obiekcie najmu maszyn, urzadzen,
sprzetu i wyposazenia, z przepisami BHP, PIP, PPOZ, SANEPID itp., oraz decyzjami
wiasciwych organéw publicznych.

3. Wszelkie  przerdbki instalacji  elektrycznej,  dokonane zostang przez

wykwalifikowany personel Najemcy na koszt i ryzyko Najemcy z zachowaniem

obowigzujgcych przepiséw bezpieczenstwa, w obecnosci upowaznionego pracownika

Dziatu Technicznego. Zakres i termin prac musi zosta¢ zgtoszony i uzgodniony

z kierownikiem Dziatu Technicznego szpitala.

Maszyna do sprzedazy napojow goracych musi posiadac wiasne zasilanie w wode.

Wszelkie planowane przez Najemce modernizacje, naruszajgce stan funkcjonalno -

uzytkowy powierzchni najmu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujgcego.
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§3.
Szczegoblowe zasady najmu
. Wynajmujacy zobowiazuje sie do zawiadomienia Najemcy o zauwazonych
nieprawidtowosciach w dziataniu maszyn.
. Wynajmujacy nie odpowiada za jakiekolwiek uszkodzenia maszyny, dewastacje lub ich
kradziez.
. Serwisanci bedacy przedstawicielami Najemcy maja prawo dostepu do maszyny
catodobowo.
. Najemca zobowigzuje sie do umieszczenia obok maszyn koszy pedatowych
z pokrywag na odpady komunalne.
. Najemca odpowiada za szkody powstate z Jego winy na wynajetej powierzchni.
. Najemca ponosi wytaczna odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku
z dziatalnoscig gospodarcza prowadzong w powierzchni najmu, takze za szkody
wyrzadzone osobom trzecim.

§4
Ograniczenia w uzytkowaniu
. Najemca zobowigzany jest uzytkowac przedmiot najmu, dla celéw prowadzonej przez
siebie dziatalnosci z odpowiednia troska i dbatoscia o jego stan.
. Z uwagi na fakt, ze powierzchnia najmu znajduje sie w kompleksie budynkéw
szpitalnych, w ktdrych Swiadczone sa ustugi medyczne - Najemca nie moze prowadzic
sprzedazy tytoniu i innych zakazanych produktéw; prowadzona dziatalno$¢ nie moze
w jakikolwiek sposob zaktéca¢ ciszy i wywolywac innych skutkdéw, majacych
negatywny wptyw na komfort pobytu pacjenta, prace personelu i charakter miejsca.
. Najemca nie moze prowadzi¢ innej dziatalnosci niz opisana w § 1 ust.2 oraz takich,
ktore bytyby konkurencyjne dla Wynajmujgcego.
. Wynajetej powierzchni Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego podnajmowac ani oddawac do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.
§5
Czynsz najmu

. Za korzystanie z powierzchni najmu w celu okreslonym w § 1 ust.2 Umowy, Najemca
bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci:4 m? X ... z
netto/ 1 m? = ........... 2t netto powiekszony o nalezny 23% podatek VAT w wysokosci

..zt brutto ( stowni€: ..ieverereereenns ztotych) Catkowite wynagrodzenie brutto
Z tytulu czynszu najmu Wyniesie ... ztotych. (,Czynsz Najmu").
. Czynsz Najmu nalezny jest od dnia protokolarnego przekazania powierzchni najmu
Najemcy, wskazanego w Zatgczniku Nr 1 do Umowy - ,Protokét przekazania
powierzchni najmu”
. W przypadku, gdy czynsz najmu nalezny jest za niepetny miesiac kalendarzowy, jego
kwote oblicza sie proporcjonalnie, biorac pod uwage rzeczywisty ilos¢ dni danego
miesigca.
. Czynsz najmu nalezny jest Wynajmujacemu poczawszy od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni, niezaleznie od tego czy Najemca rozpocznie dziatalnosc.
. Najemca ptaci ustalony czynsz miesiecznie, w terminie do ostatniego dnia miesiaca za
dany miesiac, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego w terminie do
15 dnia danego miesigca. Faktura moze mie¢ forme papierowa, elektroniczng lub moze
miec forme faktury ustrukturyzowanej czyli tzw. e-faktury.
. W przypadku opdznien w optatach naleznosci wynikajacej z umowy, Najemca bedzie
zobowigzany do =zapfaty odsetek ustawowych za opoznienie w transakcjach
handlowych, od dnia wymagalnosci do dnia zapfaty.
. Wynajmujacemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust.6
niniejszego paragrafu przystuguje rekompensata za koszty odzyskania naleznosci na
zasadach i w wysokosci okreslonej w art. 10 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r.



0 przeciwdziataniu nadmiernym opdéZnieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz.U.
z2022r. poz. 893).

8. Wysokos¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana kazdego roku kalendarzowego na
podstawie Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogotem za okres catego poprzedniego roku ogtaszanego przez Gtéwny Urzad
Statystyczny na stronie internetowej tego urzedu.

9. Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastepnym po podpisaniu umowy, tj. w roku
2024.

10.Strony ustalaja, ze waloryzacja wynagrodzenia nastepuje z dniem 1 stycznia kazdego
roku, poczawszy od roku wskazanego w ust. powyzej. Waloryzacji podlega¢ bedzie
wynagrodzenie, ktérego wymagalnos¢ nastapi po tym terminie.

11.W przypadku w ktérym wymagalnos¢ wynagrodzenia nastgpi przed publikacja przez
GUS informacji o Sredniorocznym wskazniku wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, Strony dokonaja stosownych korekt w rozliczeniu po dokonaniu tej
publikacji.

§6
Optata eksploatacyjna

1. Poczynajac od dnia protokolarnego przekazania powierzchni, Najemca ponosic¢ bedzie
koszt zuzycia energii elektrycznej.

2. Koszt zuzycia energii elektrycznej bedzie ustalony poprzez wyliczenie kwoty ryczattu
miesiecznego dla kazdej maszyny osobno, po przedstawieniu karty technicznej
maszyny, wediug stawek i zasad okreslonych w taryfie operatora za posrednictwem
Wynajmujacego.

3. Optate za zuzycie energii elektrycznej Najemca bedzie regulowa¢ na podstawie
faktury papierowej, elektronicznej lub ustrukturyzowanej czyli tzw. e-faktury,
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni liczonych od daty wystawienia

faktury.
§7

Kaucja
1. Wptacone przez Najemce w postepowaniu przetargowym wadium w wysokosci
1000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych), musi zosta¢ uzupetnione do wartosci

jednomiesiecznego czynszu brutto, czyli do kwoty ...zt brutto ( ... )
najpoZniej w dniu poprzedzajacym przekazanie powierzchni najmu, na konto bankowe
Wynajmujacego:

Bank PKO S.A. 1 0/Radom 30 124017891111 0000 0777 0652

2. Wadium zostaje zaksiegowane jako kaucja, w celu zabezpieczenia ewentualnych
roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy, z tytutu wykonywania niniejszej umowy.

3. W przypadku zalegania przez Najemce z optatami naleznosci czynszowych za jeden
miesigc, Wynajmujgcy ma prawo pokry¢ zalegtosci z kaucji zabezpieczajacej.

4. 0 pobraniu Wynajmujacy niezwtocznie powiadomi Najemce, ktéry w ciggu 7 dni jest
zobowigzany do uzupetnienia kaucji do kwoty jednomiesiecznego czynszu brutto czyli
do KWOTY s b, [T 1 o ) (—— )

5. Po rozwigzaniu umowy, w przypadku braku zobowigzan Najemcy wobec
Wynajmujgcego wynikajacych z realizacji niniejszej Umowy, kaucja podlega zwrotowi
na rzecz Najemcy w ciggu 14 dni .

§8

Termin realizacji umowy
Termin realizacji umowy wynosi 24 miesigce liczone od dnia ... 2023 roku.



§9
Rozwigzanie Umowy
1. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢c Umowe ze skutkiem natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:

1) jesli Najemca dopusci sie zwitoki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci zgodnie z art. 672 K.C,

2) jesli Najemca nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 4 umowy,

3) jesli mimo pisemnego upomnienia Wynajmujacego - Najemca bedzie uzytkowac wynajeta
powierzchnie niezgodnie z deklarowana w niniejszej umowie dziatalnoscia,

4) jesli nastapi naruszenie ograniczen okreslonych w § 4 umowy.

2. Kazda ze Stron moze rozwigzaC niniejsza umowe za 1 miesiecznym okresem
wypowiedzenia, bez podania przyczyny.
3. Umowa moze by¢ rozwigzana w drodze porozumienia stron w kazdym czasie.

§10
Przejecie powierzchni najmu

1. Najemca zobowigzuje sie do przejecia powierzchni najmu i podpisania ,, Protokotu
przekazania powierzchni najmu” stanowigcym Zatacznik nr 1 do umowy, w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego i odpowiada za wszelkie szkody powstate od daty
przejecia.

2. W przypadku uchylania sie lub odmowy przejecia przez Najemce powierzchni najmu
w terminie okreslonym w ust.1l, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie
natychmiastowym i zatrzymac, wptacone w postepowaniu przetargowym wadium w
peinej wysokosci.

§11
Zwrot powierzchni najmu

1. Najemca przekaze Wynajmujacemu powierzchnie najmu w ciggu jednego dnia
roboczego liczonego od dnia jej rozwigzania.

2. Najemca przekaze powierzchnie najmu w stanie nie gorszym od istniejacego w dniu
podpisania Zatacznika Nr 1 do Umowy ,, Protokét przekazania powierzchni najmu ”,
uwzgledniajacym jego naturalne zuzycie, zwigzane z wiasciwg eksploatacja. Opis
stanu powierzchni zawarty bedzie w Zataczniku Nr 2 do Umowy ,, Protokét zwrotu
powierzchni najmu ”

3. Najemca jest zobowigzany do usuniecia z przedmiotu najmu wszelkich urzadzen
i wyposazenia zainstalowanych przez Najemce w przedmiocie najmu i naprawi
wszelkie szkody powstate wskutek ich usuniecia.

4. Najemca ureguluje wszelkie naleznosci obcigzajace Najemce na podstawie niniejszej
umowy i zobowigzuje sie do zaptaty w ciggu 14 dni od dnia faktycznego przekazania
powierzchni najmu Wynajmujgcemu.

5. W przypadku nieopuszczenia powierzchni najmu po uplywie okresu obowigzywania
umowy, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z powierzchni najmu w wysokosci czynszu
najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, z uwzglednieniem ewentualnych waloryzacji oraz
zmiany stawki podatku VAT, pfatnego za kazdy miesigc bezumownego korzystania na
podstawie noty ksiegowej i w terminie w niej wskazanym.



y

8.

5§12

Postanowienia koricowe
Wszelkie zmiany Umowy moga by¢ dokonane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, w postaci podpisanych przez Strony aneksow.
Wszelkie zawiadomienia, informacje, zadania, uzgodnienia i oswiadczenia zwigzane
z Umowa bad? jej realizacja powinny by¢ sporzgdzone na pismie i bedg uwazane za
skutecznie doreczone drugiej Stronie Umowy w momencie dostarczenia, jesli zostang
przekazane adresatowi osobiscie, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub
poczta kurierska na adres wymieniony na wstepie niniejszej Umowy.
W przypadku braku pisemnej informacji o zmianie adresu, wszelkie zawiadomienia
wymagane w ramach tej umowy beda skuteczne wobec kazdej strony w razie
dostarczenia na adresy stron wymienione na wstepie niniejszej Umowy.
Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze
polubownej wszelkich sporow pomiedzy Stronami, ktére wynikaja z realizacji Umowy
lub jej interpretacji.
O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie w terminie 30 dni, Strony
zgadzajg sie poddac spory wynikte z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym
zwigzane pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby
Wynajmujacego.
W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie wilasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.
Integralng czesciag Umowy sa jej nastepujgce zataczniki:

a) Zatacznik Nr 1 ,, Protokét przekazania powierzchni najmu ”
b) Zatgcznik Nr 2 ,, Protokét zwrotu powierzchni najmu ”

Akceptuje pod wzgledem finansowym:

Gtéwny Ksiegowy

Wynajmujacy: Najemca

Sporzadzit: Jacek Pozyczka






RADOMSKI SZPITAL SPECJALISTYCZNY

im. dr. Tytusa Chatubifiskiego
26-610 Radom, ul. Lekarska 4, tel. 48 361-51-00, www.szpital.radom.pl
NIP 796-00-12-187 REGON: 000315086
Radom, dnia ... 2023 1.
ZAtACZNIK nrl

do umowy najmu zawartej W dniu _emae..2023 . w Radomiu, pomiedzy:

Radomskim Szpitalem Specjalistycznym im. dr. Tytusa Chatubiiskiego z siedzibg w Radomiu przy ul. Lekarskiej 4,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000031259, NIP: 7960012187, REGON: 000315086,

a.

PROTOKOL PRZEKAZANIA POWIERZCHNI NAJMU

W dniu ... 2023 1. Komisja w sktadzie:
Lo e — RAdOMski Szpital Specjalistyczny
T —. - Radomski Szpital Specjalistyczny

przekazata Najemcy 4 miejsca o powierzchni 1 m? kazde, zlokalizowane w:

1. budynek Centrum Rehabilitacji - automat do sprzedazy napojéw zimnych, art. spozywczych oraz maseczek -
szt. 1/1m?

2. budynek Oddziatu Ginekologiczno - Potozniczego:

- automat do sprzedazy napojow zimnych, art. spozywczych oraz maseczek -szt. 1/1 m?

- automat do sprzedazy napojéw goracych - szt. 1/1 m?

3. budynek Szpitalny Oddziat Ratunkowy - automat do sprzedazy napojow zimnych, art. spozywczych oraz
maseczek -szt.1/1 m?

Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie okreslonym w umowie najmu.

LU 20 i 555534 AT 5 5 R S AR SRRV

Podpisy stron protokotu :

Przyjmujacy

Przekazujacy

Protokot sporzadzono w 3 jednobrzmiagcych egzemplarzach: 1 egz. dla Przyjmujacego, 2 egz. dla Przekazujacego.

administracja@szpital.radom.pl Dziat Administracyjno-Gospodarczy tel. 48 361-52-75, 48 361-51-66,
Stronalz1l






RADOMSKI SZPITAL SPECJALISTYCZNY

im. dr. Tytusa Chatubinskiego

26-610 Radom, ul. Lekarska 4, tel. 48 361-51-00, www.szpital.radom.pl
NIP 796-00-12-187 REGON: 000315086
Radom, dnia s I
ZALACZNIK nr 2

w2023 1. W Radomiu, pomiedzy:

do umowy najmu zawarte] W dniu .

Radomskim Szpitalem Specjalistycznym im. dr. Tytusa Chatubinskiego z siedziba w Radomiu przy ul. Lekarskiej 4,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000031258, NIP: 7960012187, REGON: 000315086,

d.

PROTOKGL ZWROTU POWIERZCHNI NAJMU

W dniu ..cccconrne...202 3 1. Komisja w skfadzie:
1o e — RAAOMSKI Szpital Specjalistyczny
L — - Radomski Szpital Specjalistyczny

przejeta od Najemcy 4 miejsca o powierzchni 1 m? kazde, zlokalizowane w;

1. budynek Centrum Rehabilitacji - automat do sprzedazy napojow zimnych, art. spozywczych oraz maseczek -
szt.1/1m?

2. budynek Oddziatu Ginekologiczno - Potozniczego:
- automat do sprzedazy napojow zimnych, art. spozywczych oraz maseczek -szt.1/1 m?
- automat do sprzedazy napojow goracych - szt. 1/ 1 m?

3. budynek Szpitalny Oddziat Ratunkowy - automat do sprzedazy napojow zimnych, art. spozywczych oraz
maseczek -szt.1/1m?

w ktdrej byta prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie okreslonym w umowie najmu.
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Podpisy stron protokofu :

Przekazujacy:
Przyjmujacy:

Protokdt sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach: 2 egz. dla Przyjmujacego, 1 egz. dla Przekazujacego.

administracja@szpital.radom.pl Dziat Administracyjno-Gospodarczy tel. 48 361-52-75, 48 361-51-66,
Stronalz1l






