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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlanego remontu i przebudowy budynku z przeznaczeniem na
placowke opiekunczo-wychowawcza

I. Dane ogdlne

1. Obiekt: Zabytkowy budynek mieszkalny
2. Adres: Biatystok , ul. Ciepta 4

3.Metraz: - pow.zabudowy - 216.50m?
- pow. netto - 462.01m?
- pow.uzytkowa - 234.50m?
- kubatura - 2120.00 m?
4.Inwestor: Gmina Biatlystok

5.Wykonawca: DF-Studio Projektowe s.c.
Stawomir Maksimowicz, Mirostaw Snarski
15-565 Biatystok, Dojlidy Fabryczne 23

6.Podstawa opracowania:

B inwentaryzacja budowlano-konserwatorska do celéw projektowych, zespot DE-Studio
Projektowe s.c.; pazdziernik-grudzien 2015

wytyczne programowe Inwestora okreslone w Opisie przedmiotu zamoéwienia

mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych z 23.04.2015 r. oprac. inz.
Andrzej Ignatowicz

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci osiedla Bojary
Zalecenia konserwatorskie PWKZ nr ZN-11.5183.34.2014 z dn.16.07.2014
Warunki techniczne gestorow sieci i uzgodnienia migdzybranzowe

B Aktualne przepisy Prawa budowlanego i Norm Polskich

B Umowa z Inwestorem

Il. Rys historyczny

Budynek mieszkalny powstal w roku 1897. Poprzednio w tym miejscu istnialty dwa
drewniane domostwa, z ktérych jedno rozebrano , dajac miejsce na realizacje nowego
murowanego budynku Od poczatku miescity si¢ w nim mieszkania czynszowe. Dom
wybudowano jako typowa kamienice czynszowa. W czasie dziatan wojennych budynek nie
ulegt zniszczeniu. Po Il wojnie $wiatowej nieruchomos¢ przejat Skarb Panstwa.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa podlaskiego.

I11. Forma architektoniczna

Obiekt trzykondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej murowanej na tynkowanym cokole.
Sciany murowane z cegly zolej i czerwonej petnej, nieotynkowane, detale architektoniczne z
cegly ceramicznej petnej. Budynek w rzucie prostokatny o jednolitej dwukondygnacyjnej
elewacji z pseudoryzalitem na osi srodkowej elewacji frontowej (ul. Ciepta) .

Uktad wnetrza dwutraktowy, kazdy z traktow podtuznych z niezalezng klatka schodowg
na osi budynku . Drzwi wejsciowe zaréwno od strony ptd-wschodniej jak i pdéinocno —



zachodniej wprowadzajace na podesty klatki schodowej, z ktorych prowadza drogi do mieszkan.
Wejscie od ulicy dostepne przez betonowe schody zewnegtrzne oparte na gruncie. W trakcie
zapleczowym klatka schodowa na osi $rodkowej ze schodami na poddasze. Na poddaszu na
srodku sien . Po obu stronach sieni i w obu traktach budynku znajduja si¢ mieszkania .

Elewacja frontowa: siedmioosiowa z dwukondygnacyjnym pseudoryzalitem na osi.
Kodygnacje oddzielone ceglanym gzymsem kordonowym. Na 1 pietrze symetrycznie
umiejscowione drzwi balkonowe ze wspornikowymi balkonami i stalowymi balustradami.
Otwory okienne i drzwiowe przesklepione odcinkowo, drzwi wejsciowe z tukiem pelnym, okna
dwuskrzydlowe z uchylnymi na$wietlami. Narozniki i pig¢tro pseudoryzalitu ujete lizenami z
czerwone] cegly, pod oknami gzyms podokienny i1 ptyciny z czerwonej cegly. Elewacja
zwienczona gzymsem kostkowym . W potaci dachu symetrycznie usytuowane dwie lukarny.

Elewacja boczna poinocno -wschodnia trojkondygnacyjna : dwuosiowa na parterze i
pigtrze, czteroosiowa na poddaszu(szczycie), na osiach  otwory okienne, przesklepione
odcinkowo , okna dwuskrzydtowe z uchylnymi naswietlami. Szczyt obwiedziony gzymsem
opartym w naroznikach na fragmentach gzymsu koronujacego, bedacego przedtuzeniem gzymsu
elewacji podtuznych, w formie wyodrebnionych kapiteli pilastréw.

Elewacja zapleczowa poludniowo-wschodnia: siedmioosiowa . Kodygnacje oddzielone
ceglanym gzymsem kordonowym Otwory okienne i drzwiowe przesklepione odcinkowo, okna
dwuskrzydlowe z uchylnymi naswietlami. Narozniki ujete lizenami z czerwonej cegly, pod
oknami gzymsy podokienne z czerwonej cegly. Elewacja zwienczona gzymsem kostkowym W
potaci dachu symetrycznie usytuowane dwie lukarny.

Elewacja boczna potudniowa: §lepa na parterze 1 pigtrze, dwuoosiowa na
poddaszu(szczycie), na osiach otwory okienne, przesklepione odcinkowo , okna dwuskrzydtowe
z uchylnymi naswietlami . Szczyt obwiedziony gzymsem opartym w naroznikach na
fragmentach gzymsu koronujacego, bedacego przedhuzeniem gzymsu elewacji podtuznych, w
formie wyodrebnionych kapiteli pilastrow.

IV. Zalozenia projektowe i opis sytuacji obiektu

Generalnie projekt zaktada realizacje programu prac budowlanych majacych na celu
utrwalenie , zabezpieczenie i zachowanie substancji zabytkowej obiektu , z remontem i
uzupeltnieniami konstrukcji 1 detali architektonicznych .

Przewiduje si¢ pozostawienie istniejacych wej§¢ do budynku , prowadzacych do sieni 1
centralnie umiejscowionej klatki schodowej . Na osi elewacji podtuznych zlokalizowano daszki
nad wejsciami . Od strony zapleczowej chodnik na poziomie umozliwiajagcym dostep na parter
budynku osobom niepelnosprawnym poruszajgcym si¢ na wozkach .

Niniejszy projekt zaklada mozliwie najmniejszg ingerencj¢ w substancj¢ zabytkowa — demontaz
1 remont oryginalnych elementdw, nastgpnie ich ponowne montowanie w wykonczonym
obiekcie . Zachowany wystroj architektoniczny zostanie wyeksponowany i zabezpieczony przed
postepujacym niszczeniem.

Zagospodarowanie terenu ulegnie znaczacym zmianom.

Projektowane dojazdy i1 miejsca postojowe zostang utwardzone gzurowymi plytami
betonowymi. Chodniki zostang wytozone kostka betonowa . Istniejacy budynek mieszkalny
zostanie wzdluz S$cian zewnetrznych wyposazony w przepuszczalng opaske o nawierzchni
brukowej . Obszar polozony po potudniowej stronie stanowi¢ bedzie cze$¢ rekreacyjna. Przy
wejsciu od potludniowej  do budynku =zostanie  odpowiednio uksztitowany chodnik
umozliwiajacy dostep na poziom parteru osobom niepetnosprawnym.. Wschodnia 1 poludniowo-
wschodnia cze$¢ terenu zostatla przeznaczona na cele komunikacyjne , parkingowe 1
gospodarcze. Przy  poludniowo-wschodniej granicy dziatki  zostanie rozbudowany i
przebudowany budynek gospodarczy, w czesci mieszczacy garaz na 2 samochody .

V. Przeznaczenie funkcjonalne

Istniejacy obiekt peinil funkcje mieszkalng W r. 1952 budynek byt podzielony na 12
mieszkan z ktorych korzystato 30 oso6b . Przewiduje si¢ przeznaczenie budynku na Placowke



opiekunczo-wychowawcza ( dom dziecka). Zostanie on przeksztalcony w budynek zamieszkania
zbiorowego . Pozostawiono strefe wejSciowg w formie sieni, na osi elewacji frontowej od ulicy.

Projekt remontu i przebudowy zaktada realizacj¢ programu prac budowlanych majacych na
celu lokalizacje Placowki opiekunczo-wychowawczej przeznaczonej dla 14 wychowankow.
Projektowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru na ktorym jest polozony obiekt objety
opracowaniem.

VL. Program uzytkowy obiektu i dane technologiczne

1. Technologia uzytkowania obiektu

Na parterze znajda si¢ pomieszczenia wspolnego pobytu, jadalni i wypoczynku, pomieszczenia
techniczne, cz¢$¢ administracyjno-biurowa placowki (3 pokoje biurowe),WC o0soéb
niepetnosprawnych dostgpne z ogoélnodostepnej przestrzeni klatki schodowej, zapewniajacej
komunikacje miedzypietrowa . Na parterze zlokalizowano réwniez kuchni¢ z wlasnym weztem
sanitarnym , z odrgbnym wej$ciem pracownikow.

Kuchnia umozliwia catodobowe zywienie dla czternastu osoéb (podopiecznych placowki
opiekunczo-wychowawczej). Zabezpieczenie petnego zywienia, polegajacym na przetwarzaniu
surowcow (migso, jaja, mleko, ziemniaki, warzywa, owoce itp.) 1 potproduktow ( filety,
mrozonki, dréb, ryby, wyroby maczne itp.) na gotowe zestawy zapewniajace catodzienne
wyzywienie ($niadania, obiady, kolacje) . Przewiduje si¢ zatrudnienie 1-2 oséb.

Cze$¢ administracyjno-biurowa placowki (3 pokoje biurowe) z osobnym wezlem sanitarnym,
jest dostepna z korytarza skomunikowanego z klatka schodowg. Przewiduje si¢ zatrudnienie 5
0s6b wykonujacych prace biurowa w pelnym wymiarze.

Na pietrze 1 poddaszu znajduja si¢ pokoje mieszkalne dla 14 wychowankow z sanitariatami
1 WC. Przewidziano lokalizacj¢ pokoi mieszkalnych i sanitariatdow z odrgbnym dostepem z drog
ogo6lnej komunikacji. Pigtro udostgpniono osobom niepetnosprawnym . Znajdujacy si¢ tu jeden z
zespolow sanitariatow odpowiada wymogom dostepnosci dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich. Réwniez na pigtrze znajduje si¢ pokdj przewidziany do catodobowego pobytu
wychowawcy.

Poddasze oprocz pomieszczen sanitariatow i pokoi wychowankow zawiera dodatkowo
pomieszczenie pralni wyposazone w szafe magazynowa na brudng bielizng, oraz suszarni¢ z
szafami na czysta bielizn¢ . Z poziomu poddasza mozna si¢ dosta¢ na strych poprzez schody
wylazowe , nastgpnie poprzez wylaz dachowy na dach. Dach obiektu wyposazono w tawy
kominiarskie do obstugi komindéw i urzadzen tam zamontowanych. Zainstalowano tam m.in.
bateri¢ ogniw fotowoltaicznych uzupelniajacych potrzeby eksploatacyjne obiektu w zakresie
zuzycia energii elektryczne;.

2. Powierzchnia zabudowy - 216.50m?

3 . Powierzchnia netto. : 462,.01m?
A parter- 155,53 m 2
s pietro- 163,06 m 2
A poddasze- 143,42 m 2
W tym pow. uzytkowa - 234.50m?
Szczegdlowe zestawienia powierzchni z wykazem projektowanych rodzajow posadzek w
cze¢$ci graficznej opracowania na rys. rzutow

4 . Kubatura. : - 2120.00 m?

VI1. Dane techniczne-stan istniejacy

1. Fundamenty — S$ciany murowane z cegly ceramicznej, na podbudowie kamiennej,
sklepienia odcinkowe z cegly ceramiczne;j



2.

Podlogi drewniane na legarach opartych na filarkach murowanych i cementowe,
posadzka z terakoty na podbudowie drewniangj

3. Sciany zewnetrzne- cegla ceramiczna pelna zotta i czerwona na zaprawie wapienno-
piaskowej
4. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne- murowane z cegty
5. Wykonczenie $cian: wewnatrz-tynk wap. i cem.-wap., zewnatrz - cegla licowa,
6. Stropy —drewniane belkowe
7. Sufity —wykonczenie réznorodnymi ptytami i okladzinami drewnianymi i na bazie
drewna
8. Konstrukcja dachu — drewniana
9. Pokrycie dachu - dachowka
10. Rynny , rury spustowe, obrobki blacharskie z blachy stalowej malowane;j
11. Stolarka okienna — okna drewniane o$cieznicowe dwuskrzydtowe
12. Stolarka drzwiowa- drzwi  drewniane ptycinowe, zewnetrzne dwuskrzydtowe z
naswietlem,wewngtrzne ptytowe jednoskrzydtowe
13. Schody zewnetrzne — betonowe na gruncie
14. Schody wewngtrzne - drewniane
15. Kraty stalowe z pretow taczonych spawaniem i nitowane — balustrady balkonéw
okiennych
16. Teren wokot obiektu-grunt rodzimy poros$nigty trawa

Ocena stanu technicznego obiektu wg czesci konstrukcyjnej opracowania

Stan techniczny obiektu  jest zly, 1 stale si¢ pogarsza , wymaga podjgcia prac
remontowo-konserwacyjnych . Po  przeprowadzeniu  projektowanych  prac
konserwacyjno-budowlanych obiekt bedzie nadawat si¢ do dalszego uzytkowania.

VI1l. Rozwiazania elementéw konstrukcji obiektu i kategoria geotechniczna obiektu
budowlanego

Kategoria geotechnicza obiektu -1 . Elementy konstrukcji wedtug cz¢sci konstrukcyjnej
opracowania

IX. Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe przegrod budowlanych oraz
program prac budowlano -konserwatorskich i wykonczeniowych

IX.1.

Fundamenty istniejace

Osuszenia fundamentow 1 izolacje przeciwwilgociowe nalezy wykona¢ w sprawdzonym
systemie. Przy odtwarzaniu brakujacego fragmentu muru nalezy uzy¢ materialow
rozbiorkowych oraz nowych cegiet i kamieni . Jako zaprawy uzy¢ wapna trasowego.

Rozebraé odstajace od podtoza fragmenty schodow zewngtrznych , usung¢ nawierzchnig
stykajacg si¢ z fundamentem po calym obwodzie $cian zewngtrznych, odkopa¢ $ciany
fundamentowe do strefy posadowienia .Wykonaé podbicie fundamentow Kierujac sie
zaleceniami czeSci konstrukcyjnej projektu .

Nastepnie wykona¢ nizej opisane zabiegi izolacyjne:

* usung¢ stare tynki, pozostatoSci niesprawnej izolacji oraz zabrudzenia i1 ostabione
wykruszone spoiny do glebokosci ok. 2 cm ,

* osuszy¢ zawilgocone mury fundamentowe np. za pomoca gorgcego powietrza
(t<38st.C)

* wykona¢ prace odgrzybieniowe muréw, metoda szczotkowania 1 dwukrotnego
smarowania preparatem grzybobdjczym

» przygotowa¢ podioze do potozenia izolacji poprzez wypeklienie ubytkow i
wykruszonych spoin przy uzyciu zapraw uszczelniajacych, ew. zatozy¢ fasete
uszczelniajacag przy uzyciu tejze zaprawy,

» cala odkopang $cian¢ wstgpnie nawilzy¢ 1 zagruntowaé poprzez natrysk preparatu
krzemionkujacego naprzemiennie z preparatem uszczelniajgcym —mineralnym
paroprzepuszczalnym,dwukrotnie powtarzajac cykl gruntowania.



IX.2.

* po wniknigciu roztworu do $ciany (lub zwigzanie warstwy preparatu uszczelniajacego),
nanosi¢ warstwe powtokowa hydroizolacji pionowej ), i pozostawi¢ do wyschnigcia.

* Izolacj¢ zabezpieczy¢ folig ochronng i drenujacg,mocowang na klipsy na poziomie
gruntu.

Sciang fundamentowa wykonana z kamieni poddaé zabiegom remontowym:

* usung¢ naprawy dokonane zaprawami cementowymi , gruzem ceglanym itp.,oczyscié
spoiny glazéw na gt.3 cm,
» wykona¢ siatke spoin z wodoszczelnej zaprawy

Projektowane fundamenty

Wykona¢ wzmocnienie fundamentow budynku zgodnie z zaleceniami czeSci
konstrukcyjnej projektu . Nowe fundamenty nalezy wykona¢ odcinkami maksymalnej
dhugosci 2,0m, wykonujac wykop w rejonie fundamentoéw istniejacych do glebokosei 1,20
m ponizej poziomu terenu .

— Fundamenty schodéw betonowe B20 wylewane na budowie, mieszanka z dodatkiem

uszczelniacza , zabezpieczone przeciwwilgociowo bitumiczno-kauczukowa masa
powltokowa SBS na zimno.

Uszkodzone cegly w istniejacych $cianach cokotu i okladziny z ptyt granitowych strefy
cokotowej nalezy remontowac lub wymieni¢ na nowe stosujac cegle pelng 15 MPa na
zaprawie cem.wap. 5 Mpa oraz ptyty granitowe o wymiarach zblizonych do zastanych.
Partie $cian uzupelia¢ z materiatu identycznego z istniejacym.

przed zasypaniem wykopu ulozy¢ mate kubelkowa drenazowo-izolacyjng z
przytwierdzeniem listwg na poziomie terenu.

Nalezy dokona¢ korekty terenu wokdét budynku , usunaé zle potozone chodniki i opaski
betonowe , zniwelowac¢ dotki i zaglebienia , uksztaltowac spadek terenu od $cian budynku ,.

IX.3.

IX.4.

Wzdhiz elewacji na terenie dziatki nalezy wykona¢ warstwe drenujaca:

Wykona¢ wykop o szer. 60 cm

Dno wykopu uformowac¢ ze spadkiem od elewacji

Wypehi¢ wykop warstwami filtracyjnymi w postaci zwiru , uktadajac na powierzchni
opaske z kamieni polnych taczonych staba zaprawa wapienng — nie nalezy stosowaé
zapraw cementowych

W celu odprowadzenia wody z wykopu wykona¢ ,,jezory” wypelnione zwirem szer. 50
cm co 3,0 m wychodzace poza elewacj¢ na ok. 3,0 m

Sciany istniejace -cokél powyzej gruntu

Sku¢ wspotczesne tynki na bazie cementu, oraz niesprawne technicznie i odstajace od
podtoza fragmenty tynku

wykona¢ prace odgrzybieniowe murdéw, metoda szczotkowania 1 dwukrotnego
smarowania preparatem grzybobdjczym

Dokona¢ przegladu stanu muru i w zaleznosci od oceny wykona¢ wymiang zniszczonych
elementow na nowe o odpowiedniej wielkosci , wymienia¢ zdegradowane cegly na nowe
0 podobnych parametrach-kolorze, nasigkliwos$ci i wymiarach , Spoinowanie rejonu
muru w pasie o wysokosci do 80 cm powyzej terenu,oraz narazonych na zalewanie, wode
rozpryskowa poziomych fragmentow cokotowych, wykonaé specjalistyczna zaprawa
mineralng

Zabezpieczy¢ catos¢ powierzchni preparatem wzmacniajacym i hydrofobizujacym.

Sciany zewnetrzne

rozebra¢  wtorne zamurowania otwordw, podokienniki,okapniki 1 elementy
wykonczeniowe, dokona¢ przegladu elementéw pod katem mozliwosci remontu .
dokona¢ przegladu konstrukcji §cian , oczys$ci¢ 1 usunaé zniszczone i1 zagrzybione
fragmenty , w razie potrzeby przemurowa¢ w tym samym materiale zniszczone elementy



IX.5.

1X.6.

(uwaga —o koniecznosci wymiany decyduje protokolarnie komisja w obecnosci nadzoru
konserwatorskiego, konstruktora i mykologa),do napraw ubytkow i wzmacniania
elementow wykorzysta¢ specjalistyczne atestowane $rodki .

Zmy¢ pozostawione elewacje specjalistycznym preparatem lub pasta czyszczaca
Miejscowe intensywne zabrudzenia (sole ,glony ,mchy i porosty )- nalezy przetrzeé
recznie szczotka ryzowa przed zmyciem woda. Zabrudzone czarnym brudem detale
1 cegly elewacji oczy$ci¢ z zastosowaniem preparatu opartego na fluorku amonowym.
Srodek nanies¢ pedzlem na podtoze, a nastgpnie splukaé goraca woda pod cisnieniem.
Usuna¢ wszystkie wtdrne reperacje oraz ostabione spoiny.

Spoinowac 1 uzupetnia¢ masami na bazie wapna trasowego.

Zabezpieczy¢ catos¢ powierzchni preparatem wzmacniajacym i hydrofobizujacym.
docieplenie $cian zewnegtrznych od wewngtrznej strony specjalistycznym aktywnym
kapilarnie systemem o wysokich parametrach termoizolacyjnych. Wazne jest by
docieplenie stanowilo system objety aprobata techniczng 1 poza ptytami
termoizolacyjnymi stosowa¢ na nie porowate lekkie zaprawy mineralne, aktywna
kapilarnie szpachlowke powierzchniowa oraz otwarta kapilarnie farb¢ wewngtrzng .

Sciany istniejace wewnatrz

wyburzy¢ $ciany i elementy przeznaczone do likwidacji , oznaczone w czg$ci graficznej
projektu

zdemontowac oktadziny $cian od wngtrza , usung¢ tynki i listwy podtynkowe, tapety itp.
do odstonigcia konstrukcji $cian

Sku¢ wspotczesne tynki na bazie cementu, oraz niesprawne technicznie i odstajace od
podtoza fragmenty tynku , pozostawiajac oryginalny tynk , wraz z warstwa oryginalnej
farby pozwalajacej ustali¢ kolor wymalowan. Przeprowadzi¢ badania i ustali¢ kolor
pierwotnych wymalowan .

Miejsca ubytkow uzupeti¢ tynkami wapiennymi z dodatkiem wapna trassowego, z
odpowiedno dobranym wypelniaczem z piasku.

Partie ostabione zaimpregnowac specjalistycznymi preparatami

W przypadku partii tynkéw zawilgoconych i zagrzybionych (zwlaszcza w partiach
przyziemia): skué¢ zasolone, zawilgocone i niesprawne estetycznie i technicznie tynki, do
wysokosci ok. 80 cm powyzej widocznej strefy zawilgocen, dezynfekcja zagrzybionych
miejsc preparatem biobdjczym , nastgpnie zastosowaé system solochlonnych tynkow
renowacyjnych t.j. narzucenie obrzutki, zaprawy sczepnej odpornej na zasolone podtoza
na cato$§¢ odstonigtego muru, i1 natozenie tynku zlozonego z dwoch warstw:
»,magazynujacego" i ,,renowacyjnego"

zagruntowac cato$¢ powierzchni preparatem wzmacniajacym 1 hydrofobizujacym
malowa¢ powierzchni¢ tynku farbg silikonowa wyrownujaca ,z wypelniaczem
mineralnym

Warstwe ostateczng, decydujaca o kolorystyce wykonaé farba silikonowg z dodatkiem
wapna ,dajacg wrazenie powierzchni o wygladzie zblizonym do dawniej stosowanych
farb wapiennych,po wyschnigciu wytwarzajaca ochronng powloke hydrofobizujaca-
paroprzepuszczalng. Malowac na kolor zgodny z ustalonym na wstepie.

Sciany projektowane

$ciany dziatlowe poddasza z plyt kartonowo-gipsowych gr.12,5mm,obustronnie na
stelazu stalowym systemowym , z wypelnieniem 10 cm welny mineralnej (po 5 cm na
obu stronach wew.lica konstrukcji §cian ,np.systemu Norgips Poland) Uwaga: w
pomieszczeniach sanitarnych na $cianach zewngtrzna warstwa ptyt kartonowo-
gipsowych impregnowanych gr.12,5 mm(GKBI)

$ciany dzialowe parteru z cegly peinej silikatowej na zaprawie cem. wapiennej



IX.7.

Kominy wentylacji grawitacyjnej

Pomieszczenia kuchni i zaplecza kuchni wyposazone w wentylacje mechaniczng wedtug
rozwigzan projektu instalacji

IX.8.

1X.9.

1X.10.

IX.11.

przeprowadzi¢ ocen¢ stanu technicznego istniejacych komindéw (oczyscié, sprawdzic¢
droznos¢ , stan techniczny konstrukcji) , w razie stwierdzenia uszkodzen lub
niemozliwosci osiggnigcia zaktadanej ilosci kanatow, przemurowac , z wykorzystaniem
cegiet istniejacych

Nowe kanaty z typowych pustakéw kominowych silikatowych i prefabrykowanych
systemow kominowych

W pomieszczeniach sanitarnych bez okien wlot kanatu wentylacyjnego wyposazy¢é w
wentylator zataczany tacznie z oswietleniem og6lnym pomieszczenia.

Lezaki wentylacyjne wykona¢ z ksztaltek i rur blaszanych , nastgpnie obudowywaé w
pomieszczeniach ktoérych nie obstuguje kanat wentylacyjny plytami kartonowo-
gipsowymi ogniochronnymi(GKF) o tacznej gr. min. 25 mm

W  pozostatych pomieszczeniach wloty kanatow ostonigte typowymi kratkami
wentylacyjnymi i anemostatami

Wykonczenie $cian kominow i lezakéw jak dla $cian wewnetrznych i sufitow.

Schody i klatka schodowa

Zdemontowac 1 usung¢ drewniane stopnice , balustrade i konstrukcje drewnianej klatki
schodowej. Nowe elementy zabezpieczy¢ atestowanym $rodkiem ogniochronnym do
stanu niezapalnego i lakierowaé ogolnodostepnymi lakierami

Plyty biegow 1 podesty schodoéw zelbetowe wg proj. konstrukcji

Nowe podesty zewnetrzne o nawierzchni betonowej , na podtozu wedtug sktadu warstw
okreslonych w czgéci graficznej , na gruncie .

Posadzki , stropy, sufity , deskowania polaci

Usuna¢ podtogi polepe, podsufitki i deskowania. Zniszczony materiat wywiez¢ i spali¢.
Nowe elementy oktadzin drewnianych i posadzek zabezpieczy¢ atestowanym Srodkiem
ogniochronnym do stanu niezapalnego i lakierowaé ogdélnodostepnymi lakierami

strop nad parterem WPS na belkach stalowych, wedlug danych projektu konstrukcji
Sufity wszystkich pomieszczen parteru tynkowac lub stosowaé sufit podwieszony z ptyt
kartonowo-gipsowych gr.12.5mm, na ruszcie stalowym systemowym

Sufity pomieszczen poddasza i obudowa potaci od wnetrza z ptyt kartonowo-gipsowych
ogniochronnych(GKF) o tagcznej gr. min 25 mm, na ruszcie stalowym systemowym
wykona¢ warstwy podtogowe wg sktadu warstw podanych na rysunkach przekrojow
wystajace do wnetrza elementy konstrukcji drewnianej zabezpieczal przeciwogniowo
atestowanym lakierem ogniochronnym pe¢czniejagcym

Wiezba

wigzba drewniana-uktad wigzby podano na rysunkach

wiezba wzmocniona belkami 1 stupami stalowymi wedlug projektu konstrukcji
zdegradowane istn. elementy wiezby wywiez¢ i spalié

wykona¢ impregnacje elementéw wiezby za pomocg specjalistycznego preparatu
biobdjczego i ogniochronnego

Pokrycie dachu i system odwodnienia dachu

warstwy dachowe 1 wyposazenie dachu w elementy dodatkowe podano na rysunkach.



Pokrycie dachu z dachowki ceramicznej - w kolorze ceglastym

e zdemontowac istniejace rynny,obrobki blacharskie i rury spustowe .

e Obudowe okapu , tacenie itp.wykonywa¢ z impregnowanych drewna impregnowanego
jw.

e Po przeprowadzonym remoncie elewacji montowa¢ nowe rynny , obrobki blacharskie i
rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej w kolorze podanym w cze¢sci
graficznej

1X.12. Wykonczenie materialowe

- kominéw (ponad potaciami dachowymi)

e kominy ponad sufitem pietra obmurowacé warstwa cegly petnej , ponad potacig elewacja
komindéw z cegly petnej licowe;j

e Zagruntowac¢ cato$¢ powierzchni komindéw ponad dachem preparatem wzmacniajagcym i
hydrofobizujacym

e kanaty i wyloty instalacji sanitarnych zakonczone specjalistycznymi wywiewkami

- posadzki

e drewniane z desek i parkietow z twardego drewna lisciastego(buk,jesion,dab itp.,
zagruntowa¢ dwukrotnie rozgrzanym olejem Inianym (pokostem) i po wyschnigciu
lakierowa¢ dwukrotnie lakierem matowym),ceramiczne zgodnie z wykazem posadzek w
czesSci graficznej

e w pomieszczeniach z ceramiczng posadzka cokoly wysokosci min.10 cm z ptytek
ceramicznych dostosowanych kolorystycznie do posadzki

e w pozostatych pomieszczeniach cokoty przypodtogowe drewniane, malowane w kolorze
jak posadzka.

- sufity

e po wykonaniu sufitow podwieszonych z ptyt kart.gips.,zagruntowaé catos¢ powierzchni
sufitow preparatem gruntujacym

e malowa¢ powierzchni¢ sufitu farba podktadows

e Malowa¢ dwukrotnie farbg paroprzepuszczalng zmywalng .

- Sciany wewnetrzne

e w pomieszczeniach weztow sanitarnych - glazura na $cianach do wys.min.2,0m ponad
posadzka.

e po wykonaniu tynkdw na istniejacych $cianach i wykonaniu projektowanych $cian oraz
wykonaniu glazury na $cianach pomieszczen opisanych wyzej, zagruntowaé catos$¢
powierzchni $cian tynkowanych preparatem gruntujagcym

e malowac powierzchni¢ farbg podkladowa
malowanie farbg paroprzepuszczalng zmywalna.

IX.13. Stolarka okienna
a) okna jednoramowe drewniane szklone pakietem termoizolacyjnym , o podziatach
identycznych  jak dla stolarki istniejacej-dwuskrzydlowosé, wielokwaterkowosc,,
wyposazone w automatyczne nawiewniki
b) Okna w $cianie szczytowe] po granicy dziatki o odpornosci ogniowej E60,
C) okna potaciowe drewniane , typowe , szklone pakietami termoizolacyjnymi

1X.14. Stolarka drzwiowa

d) stolarka drzwiowa drewniana ptycinowa i ptytowa z litego drewna, wykonana na wzor
istniejgcych oraz typowa

I1X.15. Detale Architektoniczne, obroki blacharskie



e) Detale elewacji wykonane z ksztattek ceglanych oczyszczaé¢ i remontowac jak w opisie
dla $cian zewnetrznych.

f) Istnicjgce balustrady balkonow -oczyszcza¢ piaskowaniem , malowaé antykorozyjnie i
nawierzchniowo w kolorze czarnym. Balustrady wyposazyé w pochwyt metalowy na
wys. 110 cm w kolorze jasnoszarym

g) Balustrady klatki schodowej — pochwyty drewniane na konstrukcji metalowo-drewnianej,
z wykorzystaniem wyremontowanych istniejgcych tralek i stupow

h) Daszki nad wejsciami -konstrukcja z rur metalowych w kolorze jasnoszarym, pokrycie z
tafli szklanych bezbarwnych -szkto bezpieczne

i) Podokienniki-parapety zewnetrzne, rynny ,rury spustowe , obrobki blacharskie z blachy
stalowej ocynkowanej i powlekanej w kolorze podanym w czgsci graficznej

1X.16. lzolacje

— Przeciwilgociowe

]) pionowa fundamentow - systemowa powlokowa hydroizolacja pionowa elastyczna
paroprzepuszczalna
k) pionowa $cian fundamentowych betonowych - masa bitumiczno-kauczukowa

powlokowa SBS na zimno
[) Styki belek $ciennych i elem.konstr. drewnianych z murem zabezpieczone warstwg papy
elastomerowej

— Przeciwwodne

m) W posadzkach na gruncie 2x papa zgrzewalna ( w pom. sanitariatdw z wywinigciem 15
CmM na $ciany)
n) Pod posadzka stropéw nad parterem folia PE

— Termiczna

0) Posadzki na gruncie warstwa gr.15 cm z welny mineralne;j

p) wetna mineralna (25 cm) jako wypetnienie przestrzeni migdzy krokwiami i ponad
sufitem poddasza

q) warstwa docieplajaca od wngtrza w $cianach zewnetrznych ( gr.8cm).Docieplenie $cian
zewnetrznych od wewnetrznej strony specjalistycznym aktywnym kapilarnie systemem o
wysokich parametrach Wazne jest by docieplenie stanowito system objety aprobata
techniczng 1 poza plytami termoizolacyjnymi s.tosowac na nie porowate lekkie zaprawy
mineralne, aktywna kapilarnie szpachlowke powierzchniowa oraz otwarta kapilarnie
farbe wewnetrzng

— Paroizolacje

r) Folia paroizolacyjna w suficie nad pomieszczeniami poddasza
— Przeciwdzwigkowa

S) welna mineralna twarda (3 cm) w stropach miedzypietowych

X. Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne

Miejsce postojowe na terenie przewidziano dla pojazdu osoby niepetnosprawnej.
Samodzielny dostep do obiektu osobom poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich
zapewnia chodnik z odpowiednim spadkiem prowadzacy do wejscia od zaplecza do obiektu.



Drzwi do pomieszczen uzytkowych o odpowiednich szeroko$ciach umozliwiajacych
przejazd wozka inwalidzkiego. Dwie kondygnacje uzytkowe (parter i pietro)wyposazone w
WC dostosowane dla oséb na wozkach inwalidzkich. Klatk¢ schodowa wyposazono w
platforme przyschodowa dla 0so6b niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach.

XI. Rozwigzania zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajace uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

— budynek wyposazony w instalacje: gazowa, centralnego ogrzewania ,wodna,
kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej, mechaniczng , elektryczng , RTV,
okablowania strukturalnego (teletechniczna)

— Wszystkie w/w instalacje wedlug projektow branzowych (dalsze czesci
niniejszego opracowania)

XI1. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego i Analiza mozliwo$ci
racjonalnego wykorzystania systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie
i cieplo.

Strefa klimatyczna: 4

Temperatura zewnetrzna: -22

Powierzchnia ogrzewana [m?]: 460,.59m?
Kubatura ogrzewana [mq]: 2120.00 m®
Obliczeniowe zapotrzebowanie na moc cieplng Qo[kW]= 45.40kW
Dodatkowe zyski ciepta w pomieszczeniach Qz«[W]=0
Zapotrzebowanie na m? powierzchni ogrzewanej  Qf{W/m?]= 84
Zapotrzebowanie na m® kubatury ogrzewanej Q[W/md®=18

L. Wspélczynnik przenikania ciepla przez przegrody zewnetrzne /W/m2K/ -wlasciwosci ciepne przegrod
zewnetrznych

1 Dach —polacie z ociepleniem 0,20
2 OKkno zewnetrzne 11
3 Drzwi zewnetrzne 15
4 Podloga na gruncie 0,3
5 Strop miedzypietrowy 08
6 Sciana zewnetrzna 0,38
7 Sciana wewnetrzna 10
I1. Sprawnos$¢ energetyczna instalacji grzewczych
1 Sprawno$¢ wytwarzania ciepta 0,91
2 Sprawno$¢ regulacji instalacji 0,89
93 Sprawno$¢ przesytu ciepta 0,96
4 Sprawno$¢ uktadu akumulacji 1
1. Sprawnos¢ energetyczna instalacji solarnej
1 Sprawno$¢ transportu energii 0,95
2 Sprawno$¢ uktadu akumulacji 1
3 Sprawno$¢ regulacji i wykorzystania energii 1
4 Wspolczynnik efektywnosci energetycznej 2,9

wytwarzania energii
IV. Sprawnos¢ energetyczna instalacji cwu

1 Sprawno$¢ wytwarzania ciepta 0,9

2 Sprawno$¢ przesytu wody cieptej 0,76

3 Sprawno$¢ akumulacji w systemie cw 0,85
V. Zapotrzebowanie na energi¢ do ogrzewania ,wentylacji i klimatyzacji-bilans mocy cieplnej budynku

1 Zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania 80235k\Wh/rok

2 Zapotrzebowanie ciepta wentylacji mechaniczne;j 1263 kWh/rok

VI. Zapotrzebowanie na energi¢ do przygotowania cwu

1 Zapotrzebowanie na energi¢ koncowa 23568 kWh/rok.




VII. Zapotrzebowanie na energie elektryczna

1 Zapotrzebowanie na energi¢ do o§wietlenia 4,60 kW
2 Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna do 7,80 kKW
napedu urzadzen pomocniczych (sita i gniazda
wtykowe)
3 Zapotrzebowanie na energie elektryczna do 14,4 KW

napedu urzadzen technologicznych

VIII. Zapotrzebowanie na energie¢ pierwotna i koncowa
1 Zapotrzebowanie na energi¢ Ep

214,50 KkWh/m2rok

2 Zapotrzebowanie na energi¢ Ek

140,28 kWh/m2rok

Sprawdzenie wymagan Warunkoéw Technicznych T dla budynku
Warunek wskaznika EP

Nie dotyczy- budynek przebudowywany

Warunek wspoétezynnikow U przegrod

Dla $cian zewnetrznych -niespelniony

Uzyskano decyzje uzgodnienia Ekspertyzy Technicznej w
trybie § 2 ustep 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75,poz. 690 ze zm.)

IX. Analiza mozliwoSci racjonalnego wykorzystania systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo.

1 Dane budynku : Rodzaj budynku
Powierzchnia
ogrzewana

2 Dostepne nosniki energii:

‘Warunki przytaczenia do sieci zewnetrznych:

3 Zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa.
ogrzewanie, wentylacja:
przygotowanie c.w.u. :
chtodzenie Qc =

system podstawowy :

cieptociag

Ogrzewanie i ¢.w.u.-no$niki energii

Qhnd = 22 765,52 ( KWh/rok)

Qw = 231590 (KWhirok)
0.000
4, Opis zaopatrzenia w energie porownywanych systeméw : do analizy przyjeto :

mieszkalny
463.8 m2

olej opatowy,

gaz ziemny,

energia elektryczna ,

energia stoneczna,

pompa ciepta gruntowa

Uzyskane warunki wiaczenia do sieci cieptowniczej

(kWh/rok)

system alternatywny :
pompa ciepta gruntowa

woda - udzial 100%

solanka - udziat 100%

Urzadzenia pomochicze

Ogrzewanie /wentylacja
nosniki energii: energia elektryczna : udziat 94%;
wspomagany system-nazwa urzadzenia:pompy
obiegowe
CW.u.
no$niki energii: energia elektryczna : udziat 6%;
wspomagany system,nazwa urzadzenia:pompa

Ogrzewanie /wentylacja

no$niki energii: energia elektryczna : udziat 32%;
wspomagany syste-,nazwa urzadzenia:pompy

obiegowe

no$niki energii: energia elektryczna : udziat 66%;

wspomagany system,nazwa urzadzenia:pompy ciepta
C.wW.U.

nosniki energii: energia elektryczna : udziat 2%;

wspomagany system,nazwa urzadzenia:pompa

tadujaca bufor

Zapotrzebowanie na energi¢ pierwotng w systemie

podstawowym :
EP=158.19 kWh/m? rok
Zapotrzebowanie na energi¢ koncowa w systemie
podstawowym :
EK=140.28 kWh/m? rok
5. Analiza ekonomiczna

SYSTEM PODSTAWOWY :

Koszt inwestycji /orientacyjny / : 25000 PLN

53.90 PLN/m?

Roczne koszty eksploatacji
PLN/m?

16 640 PLN

Roznica kosztow inwestycji : 220 000 — 25 000 = 195 000 PLN
Roczna roznica kosztow eksploatacji:16 640 — 8 334 = 8306 PLN
Prosty czas zwrotu Inwestycji: 23.6 (Lata)

35.88

Zapotrzebowanie na energi¢ pierwotng w systemie
altrnatywnym :
EP=94.31 kWh/m? rok
Zapotrzebowanie na energi¢ koncowa w systemie
altrnatywnym :
EK=31.43 kWh/m? rok

SYSTEM ALTERNATYWNY :
Koszt inwestycji /orientacyjny / : 220 000 PLN
474.34 PLN/m?
Roczne koszty eksploatacji
17.97 PLN/m?

8 334 PLN

6. W projekcie budowlanym przyjeto jako dodatkowe zrodto energii :
uklad fotowoltaiczny do wspomagania inst. elektrycznej

XIII. Dane techn. obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu

budowlanego na Srodowisko

XI.1.

Sciekow:

Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakosé, sposob odprowadzania



— INSTALACJA WODOCIAGOWO-KANALIZACYJINA
Sredniodobowe zapotrzebowanie wody do celow socjalno-bytowych wynosi 2,1m3/dobe
Tlosé $ciekow ksztattowac sie bedzie nastepujaco:1,9 m3/dobe
Jakos¢ Sciekow 1 sposob ich odprowadzania tj. rurociggami szczelnymi z tworzyw
sztucznych , do systemu kanalizacji ,nie stanowi zagrozenia i nie ma wptywu na srodowisko
ze wzgledu na emisj¢ zanieczyszczen.

— POZOSTALE INSTALACIE : nie dotyczy

XI11.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pylowych i plynnych, z
podaniem ich rodzaju, i zasiegu rozprzestrzeniania si¢
Przy normalnej eksploatacji instalacji— instalacje nie emitujg w/w rodzajow zanieczyszczen.

X111.3. Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadéw

— ODPADY STALE

Ogoétem ilos¢ odpadow $rednio dziennie wynosi¢ bedzie okoto 80 kg/dobe. Odpady te
sktadowane beda w pojemnikach odpadéw i cyklicznie wywozone na wysypisko na
umownych warunkach Przedsigbiorstwa Oczyszczania .

Xl111.4. Emisja halasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnoS$ci
jonizujgacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklocen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Przy normalnej eksploatacji instalacji zgodnie z zatozeniami projektowymi — instalacje
nie emitujg zaktocen typu np.hatas 1 wibracje w stosunku do naturalnego tta.

XII1.5. Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi,
w tym glebe¢, wody powierzchniowe i podziemne,
Obiekt po realizacji inwestycji nie zmieni negatywnie oddziatywania na srodowisko .

XIV. Ochrona przeciwpozarowa

— Budynek zamieszkania zbiorowego w klasie ZL V, niski (N)

—  klasa odpornosci pozarowej — C (gldwna konstrukcja nosna R60, stropy REI60, $ciany
zewngetrzne EI30),

— Klatka schodowa wydzielona pozarowo $cianami i stropem w klasie REI 60 , zamykana
drzwiami EI30, z systemem automatycznego oddymiania grawitacyjnego za pomocg klap
oddymiajacych okiennych oraz poprzez przyciski do uruchamiania rgcznego z poziomu
parteru i poddasza .Wymagana pow. czynna klapy — 5% powierzchni rzutu Klatki. Najwieksza
pozioma pow. rzutu F=20,23m2. Pow. czynna klapy 20,23x0,05=1,01m2. Przyjeto 2 okna
oddymiajace o tacznej powierzchni czynnej(2x0,56 m2)- 1,12 m2. Obliczona powierzchnia
napowietrzania wynosi 1,3 x (0,68x1,3x2-okna potaciowe) = 2,30m2. Pow. netto otworu
drzwiowego klatki schodowej (automatycznie otwieranego) wynosi 1,2x2,0 =2,40 m2 , co
zapewnia doplyw wystarczajacej ilosci powietrza przy zadzialaniu klapy dymowe;.
Zastosowanie okien oddymiajacych wynika z konstrukcji dachu i wymogow zabytkowego
charakteru obiektu .

— Okna w $cianie szczytowej po granicy nieruchomosci o odpornosci E 60,

—  Zaopatrzenie w wod¢ do wewngtrznego gaszenia pozaru -Hydranty wewnetrzne 25 z wezem
polsztywnym na kazdej kondygnacji z wydajnoécia przyjeta dla dwoch hydrantow tj. 2 dm?/s.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w ilosci 10 dm3/s, stanowi sie¢
miejska wodociggowa z hydrantem nadziemnym w odlegtosci 50 m od budynku. Dojazd
pozarowy od ul. Cieptej z potaczeniem z wyjsciem ewakuacyjnym z budynku.

— Poddasze oddzielone od palnej konstrukcji dachu ptytami gipsowymi o klasie odpornosci
ogniowej EI 30,

—  Przekrycie dachu oddzielone od budynku przegroda RE 15 -ptyta GKF pomiedzy
krokwiami, krokwie drewniane o przekroju 7x20 cm -jako konstrukcja dachu - o0 odpornosci
R15 (przepalenie litego przekroju drewnianego nastepuje w tempie 0,9mm/min .Po 15 min.
dziatania ognia wokot belki , no$ny zostaje przekroj belki 4,5x17,3cm, co spetnia warunek
wytrzymato$ci — w oparciu 0 PN-81/B-03150 i Eurokod nr 5

— $cianki dzialowe w pomieszczeniach o klasie odpornos$ci ogniowej EI 30

—  Zabezpieczenie drewnianych oktadzin schodéw prowadzacych z parteru lakierem
ogniochronnym do stanu min. trudno zapalnego atestowanym srodkiem ogniochronnym.



— Obiekt wyposazony w instalacj¢ odgromowa, pozarowy wytgcznik pradu, swiatta
ewakuacyjne wg PN-EN/:3853:2005 z natgzeniem min.1Ix w czasie 1h,

— Elementy drewniane uodpornione $srodkami ogniochronnymi do stanu niezapalnosci

XV. Uwagi koncowe

Do rekonstrukcji ubytkéw stosowaé zaprawy gotowe, sprawdzone w diugoletniej
praktyce , nie powodujace zasolen i posiadajace wlasciwg nasigkliwos¢ i porowato$¢.

Materialy i systemy wykorzystywane do budowy muszg posiadac¢ atesty i aprobaty
techniczne dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

Wskazane w niniejszym opracowaniu przykladowe materialy i systemy budowlane
mogg by¢ zastapione  przez inne produkty, pod warunkiem zachowania
porownywalnych parametréw technicznych

Podczas prac z uzyciem wskazanych preparatow 1 materiatow specjalistycznych nalezy
przestrzega¢ przepisow BHP obowigzujacych w tym zakresie , instrukcji uzycia
zamieszczonej na opakowaniu przez producenta ,oraz kierowaé si¢ zaleceniami
technologicznymi producenta.

roboty prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych" ,,Warunkami bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych”,oraz ,,Warunkami bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych do robdt ziemnych,
budowlanych i drogowych”

wszystkie prace nalezy prowadzi¢ z wielka ostroznoscig i starannoscia -kazde nieuwazne
posuniecie moze spowodowac nieodwracalne zniszczenia

w trakcie prac budowlanych mogg pojawié si¢ i mozna natknac si¢ na elementy nie
ujete w w niniejszym opracowaniu. W przypadku jakichkolwiek niejasnosci wezwa¢é
nadzor autorski i inwestorski. Dalsze postepowanie bedzie uzaleznione od
protokolarnie potwierdzonych ustalen komisji.

z uwagi na charakter budynku w trakcie wykonywania prac adaptacyjnych moze

wystapi¢  konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan oraz robot nie
wyszczegolnionych w niniejszym projekcie,
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